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REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE
AL PARCULUI INDUSTRIAL BUCOVINA |

Preambul

Parcul Industrial Bucovina I este situat pe teritoriile administrative ale Orasului Salcea si Comunei
Dumbraveni din Judetul Suceava. Terenul pe care este amplasat parcul industrial se afla in proprietatea
privatd a Judetului Suceava. Parcul functioneaza sub directa gestionare si administrare a societatii
Parcuri Industriale Bucovina S.A., intreprindere publicd detinutd de Judetul Suceava, Municipiul
Suceava, Orasul Salcea, Comuna Adéancata si Comuna Dumbraveni. Titlul de parc industrial este detinut
de Parcuri Industriale Bucovina S.A. in temeiul Ordinului M.L.P.D.A. nr. 1244/2020.

Proprietarul terenului Judetul Suceava a transferat dreptul de a administra si gestiona parcul
industrial in baza prevederilor Legii nr. 186/2013, actualizata, precum si Tn baza Contractului de dare n
administrare incheiat in conformitate cu Hotararea Consiliului Judetean Suceava nr. 38/25.02.2021 catre
societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A., administratorul Parcului Industrial Bucovina I. Exploatarea
unitatilor existente in parcul industrial are la baza contractele de administrare si prestari de servicii
conexe incheiate de administrator cu persoanele juridice care desfasoara activitati economice incadrate
n profilul parcului industrial.

Parcuri Industriale Bucovina S.A. poate valorifica bunurile din Parcul Industrial Bucovina | prin
inchiriere Tn cazul spatiilor aferente cladirilor si prin transmiterea dreptului de a construi, prin constituirea
unui drept de superficie, in cazul terenului.

Termeni si expresii

Prezentul regulament stabileste cadrul general al regulilor privind modul in care functioneaza parcul
industrial 1n relatia cu persoanele juridice care doresc sa Inchirieze spatii in facilitatile construite sau sa
acceseze suprafete de teren disponibile si sa beneficieze de serviciile Parcului Industrial Bucovina 1.

In cuprinsul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatorul inteles:

- Parcul Industrial Bucovina | — parcul industrial situat in Plopeni, Salcea, judetul Suceava, str.
Aeroportului nr. 1, n suprafatd de 13,745 ha, constand in terenul aferent, in constructiile existente si
cele ce vor fi realizate si in infrastructura parcului industrial, aflate in proprietatea Judetului Suceava, in
proprietatea/administrarea administratorului si/sau in folosinta rezidentilor si in cadrul caruia rezidentii
parcului desfdsoard activitdti economice, industriale, de dezvoltare tehnologicd, agroindustriale,
logistice si inovative Intr-un regim de facilitati specifice;

infrastructura parcului industrial — ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare
cu energie electrica, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu apa,
retele de canalizare, cdi de transport, parcari, drumuri edificate pe terenul din perimetrul parcului
industrial care se afld in proprietatea Judetului Suceava si/sau a administratorului ori in
administrarea/exploatarea administratorului sau, dupa caz, a rezidentilor parcului industrial;

- unitate — parte integranta a parcului industrial, reprezentata de parcela de teren sau de spatiul
aferent cladirii/cladirea impreunad cu terenul aferent, dupa caz, proprietatea Judetului Suceava si/sau a
administratorului parcului sau aflata in administrarea/exploatarea administratorului parcului, conectata
la infrastructura parcului, in cadrul cédreia unul sau mai multi dintre rezidentii parcului, dupd caz,
desfasoara activitati economice, in prealabil autorizate, de cercetare stiintifica si/sau de dezvoltare
tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale si altele in cadrul parcului industrial, intr-
un regim de facilitdti specifice, cu respectarea dispozitiilor legale;

- zone/spatii comune — inseamna partile si dotarile din cladirile parcului industrial, altele decéat
unitatile Inchiriate, unde publicul are acces nerestrictionat si sunt de folosinta generala si comuna, cum
ar fi cai de circulatie, coridoare de acces, holurile de la intrare, scarile, lifturile si toaletele;



- administratorul parcului — societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A., persoana juridica
romand, avand forma de Intreprindere publicd (conform art. 2 punct 2 lit. b) din O.U.G. nr. 109/2011
privind guvernanta coporativa a intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare),
societate pe actiuni care isi desfasoard activitatea in conformitate cu actul constitutiv, cu Legea nr.
31/1990 privind societatile, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si cu legislatia romana
in vigoare, infiintatd in conditiile legii de fondatorii Judetul Suceava, Municipiul Suceava, Orasul Salcea,
Comuna Adancata si Comuna Dumbraveni cu scopul de a constitui un parc industrial, de a dobandi si
detine titlul de parc industrial, de a gestiona si administra parcul industrial in conformitate cu Ordinul
MLPDA nr. 1244/2020 si cu actele normative aplicabile parcurilor industriale;

- rezidentul parcului — orice operator economic, persoana juridica romana si/sau straind, ONG-
uri, institutii de cercetare si alte entitati care nu au personalitate juridica, care functioneaza conform legii
si desfasoara activititi economice, de cercetare stiintificd si/sau de dezvoltare tehnologica,
agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc. in cadrul parcului in calitate de proprietar, chirias,
titular al unui drept de superficie sau in baza unui contract de administrare si prestari de servicii conexe;

- investitie — valoarea constructiei finalizate (exceptdnd platformele betonate) si a celorlalte
mijloace fixe utilizate de rezident In desfasurarea activitatii pentru care este acceptat sd functioneze in
parcul industrial;

- proiect — investitia constand in lucrari de constructii propusa si asumata de rezidentul parcului;

- regulamente — acte juridice unilaterale elaborate de catre administratorul parcului, cu forta
obligatorie fatd de toti rezidentii parcului, care reglementeazd modalitatea concretd de organizare si
functionare a parcului industrial;

- contract de administrare si prestiri de servicii conexe — contractul incheiat in forma scrisa
ntre administratorul parcului si rezidentul parcului, prin care se stabileste cadrul juridic care guverneaza
raporturile juridice dintre administratorul parcului si rezidentul parcului, in sensul ca le reglementeaza
drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind asigurarea folosintei a uneia sau mai multor
unitati, precum si asigurarea serviciilor si a accesului la utilitatile necesare activitatilor desfasurate in
cadrul parcului industrial, in schimbul platii contravalorii acestora de catre rezidentul parcului;

- cheltuielile de mentenanta comune — sumele de bani datorate administratorului parcului de
rezidentii parcului, lunar, in baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe sau a altui
tip de contract reprezentdnd contravaloarea cotei-parti proportionale din cheltuielile operationale
efectuate lunar de catre administratorul parcului cu lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau
modernizari convenite si alte cheltuieli operationale, dupa caz, asupra infrastructurii comune si spatiilor
comune, calculate si facturate de catre administratorul parcului;

- cheltuielile de mentenanta individuale — sumele de bani datorate administratorului parcului
de catre rezidentul parcului, lunar, in baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe sau
a altui tip de contract reprezentand contravaloarea cheltuielilor operationale efectuate lunar de cétre
administratorul parcului cu lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite,
dupd caz, asupra infrastructurii exclusive aferente unitatii ce formeaza obiectul respectivului contract,
calculate si facturate de catre administratorul parcului;

- contravaloare utilitati - sume de bani stabilite si datorate administratorului de cétre rezidentii
parcului, In baza contractului de administrare si prestdri de servicii conexe sau altui tip de contract,
contracte incheiate conform legislatiei specifice;

- penalitati - daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul regulamentelor,
datorate de catre cei care incalca obligatiile ce izvordsc din dispozitiile prezentului regulament si/sau
contractului de administrare si prestari de servicii conexe, fie rezidenti, fie administratorul parcului, dupa
caz,

Legislatia aplicabila

- Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si

completarile ulterioare;



- Ordinul MDRAP nr. 2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin
pentru investitiile realizate in parcurile industriale, actualizat;

- Codul civil;

- Legeanr. 31/1990 privind societdtile, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPDA nr. 1244/2020 privind acordarea titlului de parc industrial Societdtii Parcuri
Industriale Bucovina S.A.;

- toate reglementarile legale privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

- Hotararea Consiliului Local al Orasului Salcea nr. 46/2020 privind aprobarea documentatiei de
urbanism plan urbanistic zonal pentru construire parc industrial pe amplasamentul si in vecinatatea
Centrului Economic Bucovina;

- Hotararea Consiliului Local al Comunei Dumbraveni privind aprobarea planului urbanistic zonal
in vederea ,,Construirea unui parc industrial pe amplasamentul si In vecindtatea Centrului Economic
Bucovina”.

1. Prevederi generale
1.1. Administrarea PARCULUI INDUSTRIAL BUCOVINA | se realizeaza de catre Parcuri
Industriale Bucovina S.A., care va urmari ca in Parc sa se desfasoare cu preponderentd urmatoarele
activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf, inclusiv
activitati specifice economiei circulare ;

b) agroalimentar, bioeconomie, biotehnologie;
¢) afaceri, in care predomina activitatile financiar-bancare, de consultantd, proiectare, cercetare-
dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;
d) distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;
e) servicii, in care predomina industriile prestatoare de servicii;
f) pe langa activitatile care predomina si care confera domeniul de specializare al parcului industrial, in
vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii conexe: furnizare de
utilitati, curatenie si paza, servicii comerciale si de alimentatie publica, activitdti hoteliere, servicii de
evidentd contabild, asistenta n afaceri, servicii de asigurare si altele similare acestora sau in legatura
directa cu acestea.
1.2. Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul parcului industrial trebuie sd respecte cu strictete
standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului. Totodata, rezidentii
parcului trebuie sd desfasoare doar activitatile pentru care sunt autorizati.
1.3. Nicio activitate desfasurata de oricare dintre rezidenti nu trebuie s afecteze activitatile celorlalti
rezidenti sau ale administratorului.
1.4. Rezidentii parcului industrial pot beneficia de facilitati fiscale stipulate in Codul fiscal in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale. Pentru a beneficia de facilitati/scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructii, rezidentul
se obligd sa intocmeasca si sd transmita, pe proprie raspundere, autoritatilor competente documentatia
necesard, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
2980/2013 si cu alte acte normative nationale/locale in vigoare la data depunerii documentatiei.
2. Activititile acceptate in Parcul Industrial Bucovina |
2.1. La data incheierii contractului de administrare si de prestari de servicii conexe, rezidentii Parcului
Industrial Bucovina I trebuie sa aibd ca obiect de activitate principal una din activititile economice
cuprinse in Codurile CAEN la punctul 1.1.;
2.2. Rezidentii parcului trebuie sa desfasoare doar activitdtile pentru care sunt autorizati, respecctand
principiul egalitatii de sanse si nediscriminarii.
3. Drepturile si obligatiile societatii-administrator Parcuri Industriale Bucovina S.A.
3.1. Tn Parcul Industrial Bucovina | societatea-administrator Parcuri Industriale Bucovina S.A.
are dreptul de a:

a) efectua selectia rezidentilor in parc;



b) incheia contractele de inchiriere si contracte de superficie pentru terenurile din parcul industrial;

C) incasa de la rezidentii parcului industrial si de a folosi sumele de bani datorate administratorului
de catre acestia, in baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe, a contractelor
de superficie sau altor tipuri de contracte si a prezentului regulament;

d) acorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitati a parcului;

e) emite regulamente obligatorii pentru rezidentii parcului;

f) sesiza orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul parcului
industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse 1n regulamentele emise
de catre societatea administrator;

g) acorda dreptul de folosinta oneroasa asupra spatiilor disponibile din cladirile administrate aflate
in proprietatea Judetului Suceava, conform legii;

h) acorda dreptul de folosinta oneroasa asupra parcelelor aflate in proprietatea Judetului Suceava,
conform legii;

i) constituie dreptul de superficie conform Codului Civil, asupra parcelelor de teren aflate in
proprietatea Judetului Suceava;

J) exercita orice alte drepturi stipulate in contractele de superficie, de administrare si prestari de
servicii conexe, alte tipuri de contracte si in regulamentele proprii.

3.2. Societatea-administrator Parcuri Industriale Bucovina S.A. are urmatoarele obligatii:

a) respectd si monitorizeaza aplicarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti
rezidentii parcului; nu se implicd in practici abuzive impotriva rezidentilor parcului; stimuleaza
constituirea de noi locuri de munca; monitorizeaza modul in care rezidentii parcului industrial respecta
regulamentul de organizare si functionare a parcului industrial;

b) monitorizeaza derularea contractelor incheiate cu rezidentii in parcul industrial i urmareste
respectarea de catre acestia a obligatiilor contractuale asumate, a regulamentelor Tn vigoare precum si a
hotararilor Consiliului Judetean Suceava ce fac referire la parc;

c) efectueaza selectia rezidentilor dintre operatorii economici care au inregistrat oferte, in conditiile
prezentului regulament si a altor regulamente aplicabile;

d) incheie contracte de administrare si prestare de servicii conexe si/sau orice alte tipuri de contracte pe
care administratorul este autorizat de Judetul Suceava, in calitate de proprietar al terenului si cladirilor
aferente, sd le incheie cu rezidentii parcului industrial selectati potrivit prezentului regulament;

e) asigurd rezidentilor parcului dreptul de folosinta asupra unitdtilor care formeaza obiectul contractelor
de administrare si prestare de servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica
constructii pe terenul aferent parcului industrial, in baza contractelor incheiate conform legii;

f) asigura rezidentilor parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii si spatiilor comune;

g) efectueaza lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizare, convenite, dupa caz
asupra infrastructurii parcului industrial, aferentd celor 10 cladiri ale parcului, astfel incat sa asigure
rezidentilor folosinta normala asupra unitdtilor si infrastructurii comune;

h) incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care normele
legale impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentii, in numele si pe seama acestora;

1) asigurd publicarea informarilor prin intermediul website-ului si/sau avizierului;

j) gestioneaza fondurile obtinute din activitatea de administrare a parcului industrial Tn conformitate cu
strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

k) depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii ori cofinantarii, dupa caz,
a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
parcului industrial,

1) colaboreaza si coopereaza cu autoritdtile publice central si/sau locale, interne si/sau comunitare, in
vederea asigurdrii respectarii legii in cadrul parcului industrial, precum si In scopul implementarii
strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

m) dezvolta parteneriate In vederea implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

n) indeplineste orice alte obligatii stipulate in contractele incheiate si/sau in regulamentele proprii.
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4. Drepturile si obligatiile rezidentilor

4.1. Tn cadrul raporturilor contractuale cu administratorul parcului industrial, rezidentul
parcului are, in principal, urmétoarele drepturi:

a) dreptul de folosintd asupra unitatii care formeaza obiectul contractului incheiat 1n mod legal de
societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. cu rezidentii in baza prezentului regulament, in conditii
utile si netulburate;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii/spatiilor comune si/sau exclusive, dupa caz, aferente unitatii
care formeaza obiectul contractului de administrare si prestare de servicii conexe incheiate cu acestia, in
conditii utile si netulburate;

c) dreptul de preemptiune in cazul vanzarii unitatii/unitatilor aflate in folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele legal incheiate intre societatea Parcuri Industriale
Bucovina S.A. si rezidenti, a contractului de dare in administrare incheiat intre Judetul Suceava si
administrator, precum si in baza regulamentelor adoptate.

4.2. Rezidentul parcului are, in principal, urmatoarele obligatii:

a) sd plateasca administratorului parcului sumele prevdzute in baza contractului de administrare si
prestare de servicii conexe si/sau orice alte tipuri de contracte incheiate cu acesta;

b) sa respecte regulamentele emise de catre administratorul parcului;

c) sa nu degradeze sau deterioreze unitatea astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sd o mentina in starea
de la momentul incheierii contractului de administrare si prestari de servicii conexe;

d) sé respecte destinatia stabilita prin contractul de administrare si prestari de servicii conexe incheiat cu
administratorul si sa nu foloseasca sau sa nu permita utilizarea unitétii in alt scop decat de desfasurare a
activitatilor specifice, autorizate in prealabil, conform prevederilor legale in vigoare prevazute in
contract;

e) sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii si infrastructurii exclusive aferente, respectiv
infrastructurii/spatiilor comune, fara acordul prealabil scris al administratorului, exceptand lucrarile
necesare finalizarii investitiei asumate;

f) s nu cesioneze 1n favoarea tertilor, in tot sau in parte, drepturile izvorate din contractul de administrare
si prestari de servicii conexe, asupra unitatii si asupra infrastructurii sau sa schimbe destinatia spatiului
ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fard acordul prealabil scris al administratorului;

g) sd respecte regulile de circulatie in incinta parcului elaborate de administrator;

h) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului;

1) sd Inceapa lucrdrile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in termen de 4 (patru)
luni de la intrarea in vigoare a contractului; rezidentul va notifica societatii Parcuri Industriale Bucovina
S.A. referitor la demararea efectivd a lucrarilor de proiectare anexand in acest sens documentele
justificative din care reiese fara echivoc contractarea si inceperea serviciilor de proiectare;

J) sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1 (un)
an de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire a unitétii; rezidentul va comunica de indata
societdtii Parcuri Industriale Bucovina S.A. demararea lucrarilor de constructii, conform documentatiei;
k) sa finalizeze constructia In maximum 1 (un) an de la incepere;

1) sd demareze in termen de maximum 2 (doud) luni de la data finalizarii constructiei desfasurarea
activitatii pentru care s-a incheiat contractul cu administratorul;

m) sd realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberate de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;
N) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in intregime de
catre rezident, inclusiv, dar fara a se limita la toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de
construire si avizele necesare,

0) sa respecte normele de protectie a muncii SSM, PSI si SU in desfasurarea activitatii pentru care este
autorizat si pentru care s-a incheiat contractul cu administratorul parcului;



p) sa plateascd lunar sau la scadentd, conform prevederilor contractuale consumul de apa, energie
electrica si termica, canalizare si alte servicii catre societatea-administrator si cdtre furnizorii prestatori
cu care a incheiat contract Th nume propriu;

q) se obliga ca pentru suprafatele de teren neconstruite, aferente parcelei/parcelelor asupra careia/carora
a dobandit dreptul de folosintd/ superficie sd asigure din resurse proprii toate utilititile necesare
desfasurarii activitatii.

1) sd ofere semestrial sau la cererea administratorului informatii privind activitatea desfasurata, numarul
de locuri de munca nou-create si alte informatii prevazute in contract;

s) in situatia in care utilajele/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi transmise
structurii cladirilor aflate 1n folosinta altor rezidenti, sa doteze sau sa intretina utilajele/echipamentele cu
dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor; in situatia in care rezidentul doreste sd puna in
functiune un utilaj cu o greutate care poate afecta structura de rezistenta a cladirii, va solicita anterior
acestei operatiuni acordul expres al administratorului, care va fi oferit sub rezerva depunerii
documentelor doveditoare prevazute de lege sau solicitate de administrator;

t) pe tot parcursul executarii lucrdrilor de constructii, precum si pentru intreaga durata a contractului de
administrare si de prestari de servicii conexe/alt tip de contract, s pastreze integritatea spatiilor comune
din incinta parcului industrial, a cailor de acces, a spatiilor verzi si sa nu obstructioneze sub niciun fel
caile de acces 1n parcul industrial,

u) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
spatiilor comune, cdilor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in
proprietatea/folosinta rezidentului si/sau a administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in parcul
industrial; in situatia 1n care rezidentul culpabil nu notifica de indatd administratorul si nu procedeaza
imediat la repararea pagubelor, atunci administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sa achite contravaloarea lucrarilor executate
de administrator/ceilalti rezidenti, precum si daune interese;

v) rezidentului nu 1i este permisa — fara acordul prealabil scris al administratorului — efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucrdri de recompartimentare, instalare de sisteme de orice tip si care implicad
perforarea, tdierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare a cladirii;

w) sd raspunda pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzura a cladirii;

x) sd aduca la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor, agentilor, furnizorilor, vizitatorilor si a
oricarei alte persoane care are legdturd cu acesta continutul prezentului regulament si a tuturor
regulamentelor adoptate de administrator, rezidentii fiind raspunzatori pentru daunele cauzate de acestia;
y) sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de administrator si
aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezidenti si administrator;

z) dupa caz, sa transfere catre administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor proiectului in
termenii si conditiile prevazute la art. 4.3 din prezentul regulament; clidirile care formeaza proiectul vor
fi predate in starea in care acestea se afld la data semnarii de catre parti a contractului de vanzare-
cumpdrare avand ca obiect vanzarea de catre rezident catre administrator a constructiilor si/sau
imbunatatirilor existente pe teren;

aa) dupa caz, sa predea la incetarea contractului unitatea In stare corespunzdtoare, predare care va fi
consemnata intr-un proces verbal de predare-primire; in situatia in care societatea Parcuri Industriale
Bucovina S.A. decide sa nu-si exercite dreptul de achizitionare a constructiilor edificate de catre rezident
pe terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile art. 4.3 se vor aplica Tn mod corespunzator;

bb) dupa caz, rezidentul va fi obligat ca la data incetarii contractului sd demoleze constructiile proiectului
sau sa suporte cheltuielile cu demolarea, numai In situatia in care rezidentul nu a vandut constructiile
unei terte persoane in conformitate cu dispozitiile art. 4.3., in termen de 1 (un) an de la data la care
societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. a refuzat oferta de a cumpara constructiile.

4.3. In cazul contractelor de administrare si prestare de servicii conexe cu privire la parcelele de teren,
administratorul are dreptul de a face primul o ofertd de cumparare a constructiilor care compun proiectul,
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cu conditia ca administratorul sa notifice rezidentul in scris cu 2 (doi) ani Tnainte de expirarea duratei
contractului; notificarea va include si pretul de achizitie oferit care va fi calculat la valoarea de piata a
proiectului la data depunerii ofertei in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent
atasat notificarii respective.

In cazul in care administratorul nu comunici o notificare de cumpdrare in intervalul de timp de mai sus,
se va interpreta ca a renuntat la optiunea sa de a cumpara proiectul, cu exceptia cazului in care partile au
convenit in alt sens.

In termen de 12 (doudsprezece) luni de la primirea notificarii, rezidentul ii va aduce administratorului la
cunostinta daca:

Q) doreste sa prelungeasca durata initiala, daca este cazul, conform detaliilor
prevazute mai sus in contract;

(i) decide sa vanda proiectul unui tert care a oferit un pret mai mare decat pretul
mentionat in notificarea comunicata de catre administrator, mentionatd mai sus, in conditiile
asumadrii de catre cumparator a acelorasi obligatii catre administrator pe care le-a avut
rezidentul pe perioada concesiunii;

(ili)  este de acord cu vanzarea proiectului catre administrator.

Netrimiterea de catre rezident a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a
ofertei de cumparare.

In cazul in care rezidentul notifica administratorului ci accepta si vanda acestuia proiectul, partile vor
intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare corespunzator
pana la expirarea duratei, convenindu-Se ca transmiterea proprietdtii se va realiza In schimbul pretului
oferit de catre administrator in notificare.

4.4. Administratorul parcului si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare
de servicii conexe, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare ale rezidentilor parcului, cu
respectarea legilor si regulamentelor 1n vigoare;

4.5. Rezidentul are obligatia de a folosi unitatea, inclusiv instalatiile si echipamentele aferente, potrivit
destinatiei acesteia si Intr-un mod care sa nu aduca atingere drepturilor si intereselor administratorului
si/sau ale celorlalti rezidentt;

4.6. Rezidentul are obligatia de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a
materialelor periculoase a caror posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele adoptate
de administrator.

5. Dobéndirea si exercitarea de citre rezidenti a dreptului de folosinta asupra parcelelor de teren
din cadrul Parcului Industrial Bucovina |

5.1. Administrarea Parcului Industrial Bucovina I se realizeaza in baza contractelor pe care societatea
Parcuri Industriale Bucovina S.A. le incheie cu rezidentii, Tn urma procedurii de selectie a agentilor
economici care au inregistrat oferte in conditiile prezentului Regulament.

5.2. Continutul cadru al contractului (Anexa 2) este parte integranti a prezentului regulament. In cazul
in care administratorul va incheia cu rezidentii si un alt tip de contract, continutul cadru al contractului
va putea fi completat si adaptat Tn mod corespunzator.

5.3. Transmiterea dreptului de folosinta si de construire/constituire a dreptului de superficie asupra
terenului se va face prin:

a) licitatie publica, in cazul unor investitii cu o valoare de pana la 100.000 Euro sau echivalentul acestei
sume n lei, sau

b) prin negociere directd, cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat, in cazul in care un
rezident indeplineste conditiile de acces in parc, prevazute la art. 6.1. din prezentul regulament si se
angajeaza la o investitie cu 0 valoare de minim 100.000 Euro sau echivalentul acestei sume n lei.

5.4. Prin exceptie si cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat, la data ajungerii la termen
a contractelor de locatiune cesionate de catre Consiliul Judetean Suceava societdtii - administrator,
administratorul poate acorda in continuare drept de folosintd asupra terenului, prin negociere directa,
fara a scadea sub pretul de referinta aprobat.



5.5. Rezidentilor prezenti In parc le este interzis sa subcedeze/subconcesioneze terenul dat in folosinta
sau sd vanda sau Inchirieze spatiile de productie realizate din investitii proprii, fard acordul prealabil
scris al societatii-administrator.

5.6. In cazul obtinerii aprobarii societatii-administrator, noile activititi trebuie sa respecte profilurile de
activitate acceptate.

5.7. Rezidentilor prezenti in parcul industrial le este interzis sa schimbe, fara acceptul prealabil scris al
exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a productiei proprii la
cerintele de piata. Schimbarile vor fi admise doar cu respectarea profilului general de activitate al
parcului industrial.

5.8. Modalitatea si conditiile de exercitare de catre rezidenti a dreptului de folosinta asupra infrastructurii
comune i a infrastructurii exclusive, termenii si conditiile de furnizare, in conditiile legii, a utilitatilor
in parcul industrial, regulile referitoare la regimul circulatiei pietonale si cu autovehicule in incinta
parcului industrial, modalitatea de calcul a cheltuielilor individuale si a cheltuielilor colective, precum
si masurile impuse in domeniul protectiei mediului vor fi reglementate si detaliate de catre administrator
Tn mod distinct, printr-un regulament adoptat conform art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea
si functionarea parcurilor industriale , cu modificarile si completarile ulterioare, si cu respectarea actelor
de infiintare si de functionare ale societatii-administrator.

6. Procedura de selectie a rezidentilor pentru dreptul de folosinta/superficie asupra parcelelor de
teren din Parcul Industrial Bucovina |

6.1. Accesul in parcul industrial se va face cu conditia indeplinirii criteriilor de calificare, a cerintelor de
eligibilitate si pe baza Indeplinirii unui punctaj de catre fiecare aplicant, punctaj stabilit de o comisie de
licitatie numita de directorul general al societatii-administrator.

6.2. Criteriile de calificare

6.2.1. Are dreptul de a dobandi accesul in parc, prin una din modalitatile prevazute in prezentul
regulament, agentul economic, constituit in mod legal, in baza legilor civile sau comerciale in vigoare,
care dovedeste faptul ca:

a) nu este insolvabil, in stare de faliment sau lichidare sau cu activitatea suspendatd sau in orice alta
procedura prevazutd de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa,
cu modificarile si complatarile ulterioare;

b) administratorul agentului economic nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni cum ar
fi gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inseldciune, delapidare, coruptie sau altele asimilate
acestora;

c¢) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale, inregistrate la sediul social sau/si la sediile secundare, in Roméania sau in tara de
provenienta; aceastd conditie se considera a fi indeplinita si in situatia in care agentul economic prezinta
o conventei de esalonare a obligatiilor de plata incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal,
insotita de dovada respectarii termenilor de platd din esalonare;

d) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

e) desfasoard activitdti autorizate care respectd profilul general de activitate al Parcului Industrial
Bucovina I.

6.2.2. Cerintele enumerate la art. 6.2.1. se aplica fiecarui partener dintr-o asociere, daca este cazul.

6.3. Informatii/documente ce trebuie furnizate de catre rezidenti:

6.3.1. Toti aplicantii/agentii economici trebuie sa ofere cel putin urmatoarele informatii si sd depuna
urmatoarele documente in vederea participdrii la o procedura de selectie/licitatie in vederea dobandirii
unui drept de folosintd sau un drept de superficie asupra unei parcele de teren din parcul industrial:

a) scrisoare de intentie (Anexa 1) prin care sa se arate activitatile ce urmeaza sa se desfasoare pe terenul
care face obiectul contractului, cuantumul minim al investitiei la care se angajeaza rezidentul, numarul
total de angajati pe care ii are si numarul minim de locuri noi de munca pe care intentioneaza sa le creeze
n parcul industrial,



b) declaratie pe propria raspundere ca nu sunt in nici una din situatiile prevazute la art. 6.2., lit. a), b), ¢)
st d);

c) informatii generale despre agentul economic, copie de pe certificatul de inmatriculare emis de
Registrul Comertului;

d) garantie de participare;

e) certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului, actualizat;

f) declaratie financiard insotita de ultimul bilant/copie de pe bilanturile contabile;

g) certificat de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor de plata la bugetul statului si contributiile
legale, din care sd rezulte ca nu are restante, valabil la data depunerii documentatiei;

h) certificat de atestare financiara privind impozitele si taxele locale din care sa rezulte ca nu are restante,
valabil la data depunerii documentatiei;

1) date despre asociere, societate mixta, consortiu, daca este cazul;

J) istoricul litigiilor, inclusiv cele in curs, sau o declaratie notariald/pe propria raspundere din care sa
rezulte lipsa litigiilor,

k) copii legalizate/conform cu originalul ale actelor aratand statutul legal si locul de inregistrare a
sediului agentului economic (certificat de inregistrare, act constitutiv, acte aditionale) si imputernicirea
legala care sa autorizeze semnatarul rezidentului si toatd documentatia care are legaturd cu acestea, In
cazul Tn care semnatarul nu este reprezentantul legal al rezidentului;

1) organul decizional care a aprobat realizarea investitiei propuse, sens in care va fi depusa
hotararea/decizia organului statutar;

m) administratorul agentului economic va prezenta, la data depunerii documentatiei, cazierul judiciar;
n) dovada imputernicirii acordate reprezentantului legal al ofertantului de a participa la procedura si de
a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul cu administratorul.

6.3.2. In cazul procedurii de negociere directi, rezidentul trebuie si depuni actele previzute mai sus, cu
exceptia celor prevazute la lit. d).

6.3.3. In cazul negocierii directe, scrisoarea de intentie va fi insotita de formularele referitoare la
angajamentul privind investitiile asumate si descrierea activitatilor de productie autorizate pe care
investitorul le va desfasura in Parcul Industrial Bucovina I, inclusiv procesele tehnologice folosite,
angajamentul privind personalul angajat si declaratia privind problemele de mediu;

6.3.4. Neprezentarea documentelor prevazute la art. 6.3.1., 6.3.2. si respectiv 6.3.3., dupd caz, constituie
motiv de respingere din cadrul procedurii a agentului economic.

6.3.5. Toate documentele depuse de persoana juridica strdina vor fi in limba romana si/sau in traducere
legalizatd, dupa caz.

6.4. Cerinte minime de eligibilitate pentru obtinerea dreptului de superficie asupra parcelelor de
teren:

6.4.1. Rezidentul (aplicantul) intentioneaza sa desfasoare in parcul industrial exclusiv activitati dintre
cele prevazute la art. 2.1.

6.4.2. Rezidentul trebuie sd depuna actele solicitate la art. 6.3.1., 6.3.2. si respectiv 6.3.3., dupa caz;
6.4.3. Solicitdrile inaintate de societdti care sunt partenere in asociere/societate mixtd/consortiu vor
indeplini in plus urmatoarele cerinte:

a) rezidentul va furniza administratorului toate informatiile cerute mai sus pentru fiecare partener din
asociere/societate mixta/consortiu; fiecare partener va trebui sa indeplineasca cerintele de calificare si
eligibilitate cerute; cerintele referitoare la valori se vor considera indeplinite si dacd partenerii le vor
indeplini cumulat;

b) rezidentul va fi delegat intr-un mod care sa reprezinte legal toti partenerii; un partener va fi desemnat
ca partener principal si responsabil pentru contract si o astfel de numire va fi confirmata de actul de
imputernicire legald semnat de catre cei autorizati legal si reprezentand pe toti partenerii.

6.4.5. Rezidentul va incheia o intelegere preliminara sau va redacta o scrisoare de intentie prin care va
declara ca toti partenerii sunt egal raspunzitori, in mod solidar, pentru executarea contractului, iar
partenerul aflat la conducere va fi autorizat sa-si ia angajamentul si sd primeasca instructiuni pentru si
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din partea fiecdruia si a tuturor partenerilor, si ca executarea contractului, inclusiv platile, vor fi
responsabilitatea partenerului aflat la conducere.

6.4.6. Pe toatd durata derularii contractelor, rezidentii sunt obligati s adopte toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului inconjurdtor, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului.

6.5. Caietul de sarcini si documentatia de selectie

6.5.1. Directorul general al societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A. va numi o comisie de licitatie
care va propune caietul de sarcini si documentatia de selectie. Acestea vor fi supuse aprobarii Consiliului
de administratie al societdtii Parcuri Industriale Bucovina S.A..

6.5.2. Criteriile minime pentru acordarea dreptului de folosintd asupra parcelelor de teren avute in vedere
la evaluarea ofertelor sunt:

- pretul oferit (redeventa);

- valoarea investitiei;

- numarul de locuri de munca ce urmeaza a fi create.

7. Dobandirea si exercitarea de citre rezidenti a dreptului de folosintd asupra spatiilor din
cladiri/cladirilor din cadrul Parcului Industrial Bucovina I

7.1. Administrarea Parcului Industrial Bucovina I se realizeaza, in principal, in baza contractelor pe care
societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. le incheie cu rezidentii in urma procedurii de selectie a
aplicantilor care au inregistrat oferte, in conditiile prezentului regulament;

7.2. Continutul cadru al contractului de administrare si prestari de servicii conexe cu privire la spatiile
din cladirile edificate va fi adoptat de cdtre administratorul parcului si va fi parte integranta din prezentul
regulament (Anexa 3);

7.3. Transmiterea dreptului de folosinta asupra spatiilor din cladiri/cladirilor din parcul industrial se face
conform procedurii prevazute in capitolul 8 din prezentul regulament;

7.4. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Bucovina I le este interzis sa subcedeze/subinchirieze
spatiul dat in folosinta fara acordul prealabil scris al societatii-administrator;

7.5. In cazul obtinerii aprobarii administratorului parcului industrial, noile activitati trebuie sa respecte
profilurile de activitate acceptate;

7.6. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Bucovina I le este interzis sa schimbe, fard acceptul
oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei/serviciilor proprii la cerintele de piatd. Schimbarile vor fi admise insa doar cu respectarea
profilului general de activitate al parcului;

7.7. Transmiterea dreptului de folosinta asupra spatiilor din cladiri/cladirilor se va face prin:

a) licitatie publicd sau

b) prin negociere directd, cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat, in conditiile prevazute
la capitolul 8 din prezentul regulament;

7.8. Directorul general al societdtii Parcuri Industriale Bucovina S.A. va supune aprobadrii consiliului de
administratie al societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A. caietele de sarcini si documentatia de
selectie privind acordarea dreptului de folosinta asupra spatiilor din clddiri/cladirilor din cadrul Parcului
Industrial Bucovina I;

7.9. Modalitatea si conditiile de exercitare de catre rezidenti a dreptului de folosinta asupra infrastructurii
comune si a infrastructurii exclusive, termenii si conditiile de furnizare, in conditiile legii, a utilitatilor
in parcul industrial, regulile referitoare la regimul circulatiei pietonale si cu autovehicule in incinta
parcului industrial, modalitatea de calcul a cheltuielilor individuale si a cheltuielilor comune, precum si
masurile impuse in domeniul protectiei mediului vor fi reglementate si detaliate de catre administrator
Tn mod distinct, printr-un regulament adoptat conform art. 14 din Legea nr. 186/2013 privind constituirea
si functionarea parcurilor industriale, cu modificérile si completarile ulterioare, si cu respectarea actelor
de infiintare si de functionare ale societatii-administrator;
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8. Procedura de selectie a rezidentilor pentru dreptul de folosinta asupra spatiilor din
cladiri/cladirilor din cadrul Parcului Industrial Bucovina I
8.1. Prezentul capitol reglementeaza inchirierea spatiilor de birouri/altor spatii/halelor aferente
constructiilor din cadrul Parcului Industrial Bucovina I.
8.2. Orice persoana juridica care desfdsoara una sau mai multe dintre activitatile prevazute la art. 2.1.
din prezentul regulament si indeplineste conditiile prevazute in prezentul capitol poate dobandi un drept
de folosinta asupra unui spatiu din cladirile parcului industrial.
8.3. Activitatea de selectie va fi realizata de o comisie numita de directorul general al societatii Parcuri
Industriale Bucovina S.A.
8.4. Descrierea minimala a etapelor procesului de selectie:
I. Anuntul: Administratorul va publica un anunt pe site-ul propriu in vederea informarii entitatilor
interesate referitor la deschiderea procesului de selectie.
1. Tntocmirea dosarului de aplicare de citre reprezentantul legal al entititii care doreste s obtind un
drept de folosinta asupra spatiului disponibil in vederea inchirierii in Parcul Industrial Bucovina I.
Dosarul va cuprinde urmatoarele informatii:
a) scrisoare de intentie in care sa se precizeze activitatile ce urmeaza a se desfasura in spatiul
care face obiectul contractului, numarul total de angajati si numarul minim de locuri de munca
pe care intentioneaza sa le creeze in Parcul Industrial Bucovina I;
b) certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului, actualizat, dupa caz;
C) ultimele situatii financiare depuse la Ministerul Finantelor;
d) certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata la bugetul statului si
contributiile sociale, din care sa rezulte ca nu are restante;
e) certificat de atestare financiara privind impozitele si taxele locale, din care sa rezulte ca
nu are restante;
f) cazier judiciar al reprezentantului legal sau o declaratie pe proprie raspundere ca nu a
suferit condamnari penale.
I11. Evaluarea dosarelor: Comisia de selectie va realiza grila de evaluare a dosarelor, aprobata in prealabil
de consiliul de administratie. Dupa verificarea existentei, conformitatii si valabilitatii documentelor
solicitate, precum si dupa verificarea indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, comisia
de selectie va proceda la evaluarea ofertelor admisibile, putand apela, in functie de domeniul de activitate
al poentialului client, la consultanta oferita de un expert care activeaza in domeniul respectiv.
1. Criteriile avute n vedere in aceastd etapa sunt:
- Compatibilitatea afacerii cu tipul parcului;
- Numarul de locuri de munca ce urmeaza a fi create;
- Pretul oferit (chiria)

2. Evaluarea criteriilor mentionate mai sus se va realiza In conformitate cu o grild de notare
elaborati de comisia de selectie si aprobati de Consiliul de administratie. In functie de numarul
de aplicanti se va stabili un punctaj minim de indeplinit pentru dosarele implicate in procedura
de selectie.

3. Daca numarul dosarelor este superior numarului de spatii disponibile 1n cadrul parcului, comisia
de selectie va intocmi o lista cu firmele eligibile pentru incheierea contractelor de administrare
si prestare de servicii conexe, precum si o listd de rezerva cu societatile care au obtinut punctajul
minim solicitat, dar care, in urma ierarhizarii, nu pot fi gazduite de parcul industrial datoritd
limitarilor fizice ale constructiilor.

4. Aceasta lista de rezerva va fi utilizata in eventualitatea in care societatile selectate in prima etapa
nu mai ajung, din diverse motive, sd incheie contractul de administrare si prestare de servicii
conexe.

IV. Atribuirea contractului si comunicarea rezultatului: Dupd declararea admisibilitatilor ofertelor,
comisia de selectie va propune administratorului atribuirea spatiilor disponibile si incheierea contractelor
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de administrare si prestari de servicii conexe, conform ofertelor. Societatea va comunica in scris tuturor
ofertantilor rezultatul referitor la procedura de selectie.

V. Incheierea contractelor: in termen de maxim 15 zile de la comunicarea rezultatului, entititile selectate
vor semna contractul de administrare si prestare de servicii conexe cu Parcuri Industriale Bucovina S.A.
8.5. Administratorul poate acorda un drept de folosintd asupra spatiilor prin negociere directa, fara a
scadea pretul chiriei sub pretul de referintd aprobat, in situatia in care solicitantul este partener al
administratorului ntr-un proiect cu finantare europeana sau este partener al fondatorului parcului
industrial sau inchiriaza o suprafata de minim 500 mp si/sau creeaza minimum 20 noi locuri de munca.
8.6. Administratorul poate dezvolta servicii/produse/facilitati generatoare de venit, proprii sau in
colaborare cu alte entitati, pentru sustinerea si dezvoltarea mediului antreprenorial, inclusiv servicii
dedicate startup-urilor, alocand in Parcul Industrial Bucovina I, in aceleasi conditii ca si cele prevazute
la art. 8.5. din prezentul regulament, spatii pentru activitatile de incubare, co-working etc;

8.7. Prin exceptie si cu respectarea legislatiei in domeniul ajutorului de stat, la data ajungerii la termen
a contractelor de locatiune cesionate de catre Consiliul Judetean Suceava societatii-administrator,
administratorul poate acorda in continuare drept de folosinta asupra spatiilor prin negociere directa, fara
a scadea sub pretul de referinta aprobat.

9. Pretul folosintei — redeventa/chiria si taxa de administrare

9.1. Pretul folosintei asupra parcelelor de teren

9.1.1. Suma totald care va fi platitd de catre rezidenti in schimbul dreptului de superficie asupra
parcelelor de teren, respectiv dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune a Parcului Industrial
Bucovina S.A. este formata din:

a) pretul folosintei parcelelor (denumit redeventa);

b) taxa de administrare perceputd de catre administrator in schimbul acordarii dreptului de folosinta
asupra infrastructurii si In scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta;

c¢) cuantumul cheltuielilor legate de utilitati.

9.1.2. Cuantumul minim al redeventei percepute de administrator va fi aprobat de consiliul de
administratie si va fi stabilit in baza unui raport de evaluare imobiliara efectuatd de persoane autorizate
in acest sens; consiliul de administratie nu poate stabili un nivel minim al redeventei inferior celui stabilit
prin raportul de evaluare imobiliard;

9.1.3. Suma reprezentand contravaloarea dreptului de folosinta, respectiv a dreptului de superficie asupra
terenului se stabileste anual pe baza unui raport de evaluare de specialitate.

9.1.4. Cuantumul taxei de administrare va fi aprobat de consiliul de administratie al societatii Parcuri
Industriale Bucovina S.A. la propunerea conducerii executive, in functie de conditiile de piatd si de
contravaloarea cotei-parti proportionale a cheltuielilor efectuate lunar de administratorul parcului cu
lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa caz, asupra
infrastructurii comune aferente unitatii ce formeaza obiectul respectivului contract;

9.1.5. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului detinut in baza contractului de
superficie;

9.1.6. Taxa de administrare si redeventa se plitesc de catre rezident incepand cu data semndrii
contractului, o data pe an, pe toata durata exploatarii terenului in cadrul Parcului Industrial Bucovina I;
9.1.7. Plata sumelor mentionate mai sus va fi efectuata de catre rezidenti in lei, iar echivalentul in lei va
fi stabilit pe baza cursului de schimb al BNR la data emiterii facturii; sumele datorate de rezidenti se vor
actualiza anual, conform indicelui de inflatie al Euro publicat de Eurostat;

9.1.8. In schimbul taxei de administrare, administratorul asigura:

a) serviciile de iluminat public in spatiile comune;

b) serviciile de curatare si deszdpezire in spatii comune, de supraveghere a accesului la spatiile comune
din parc;

c) lucrdrile de Intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuna a rezidentilor ;
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d) serviciile si lucrarile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra infrastructurii comune,
exceptand lucrdrile de interventii, reparatii si Intretinere a infrastructurii de utilitati/parti din
infrastructura de utilitati aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a
furnizorilor de utilitati.

9.1.9. In cazul neplatii redeventei si/sau a taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucratoare de la data primirii facturii, rezidentul datoreaza societdtii Parcuri Industriale Bucovina S.A.
penalitdti de intarziere calculate potrivit Ordonantei Guvernului nr. 13/2011 privind dobanda reala
remuneratorie si penalizatoare pentru obligatiile banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar pana la data platii efective si integrale; penalitatile se datoreaza
incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata; totalul penalitdtilor de intarziere
poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate;

9.2. Pretul folosintei asupra spatiilor din cladiri/cladirilor edificate

9.2.1. Pretul de referinta al chiriei este propus de conducerea societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A.
Cuantumul minim al chiriei percepute de administrator va fi aprobat de consiliul de administratie si va
fi stabilit in baza unui raport de evaluare imobiliara efectuatd de o persoanad autorizata In acest sens;
consiliul de administratie nu poate aproba un nivel minim al redeventei inferior celui stabilit prin raportul
de evaluare imobiliara;

9.2.2. Suma totald care va fi platitd de rezidenti In schimbul dreptului de folosinta asupra spatiilor
aferente cladirilor contruite si asupra infrastructurii acestora este formata din:

a) pretul folosintei asupra suprafetei aferente contractului de administrare si prestare de servicii conexe
(denumit Chirie);

b) taxa de administrare perceputd de administrator in schimbul acordarii dreptului de folosintd asupra
infrastructurii si In scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si a unor servicii conexe;

c) cuantumul cheltuielilor legate de utilitati (refacturare);

9.2.3. Pretul de inchiriere al cladirilor apartindnd S.C. Parcuri Industriale Bucovina S.A. se stabilesc
anual pe baza unui raport de evaluare de specialitate.

Modificari ale preturilor de referintda vor fi aprobate de consiliul de administratiec al societatii-
administrator;

9.2.4. Taxa de administrare se calculeaza la suprafata spatiului construit detinut in baza contractului de
administrare s1 de servicii conexe.

9.2.5. Taxa de administrare si chiria se platesc de cétre rezident incepand cu data semnarii contractului,
lunar, pe toata perioada utilizarii spatiului in Parcul Industrial Bucovina I;

9.2.6. In schimbul taxei de administrare administratorul asigura urmitoarele: intretinere curenta cladiri;
iluminat public in spatiile comune; servicii de curatenie in spatiile comune; intretinere curentd drumuri
de incintd; intretinere spatii verzi; salubritate in spatiile comune; promovare pe site-ul www.bucovina-
ind-park.ro;

9.2.7. Cuantumul taxei de administrare va fi aprobat de consiliul de administratie al societatii Parcuri
Industriale Bucovina S.A. la propunerea conducerii executive;

9.3. Cheltuielile legate de utilitati aferente spatiului inchiriat vor fi refacturate rezidentilor parcului de
catre administratorul Parcuri Industriale Bucovina I in regim pausal si/sau contorizat;

9.4. Plata sumelor mentionate mai sus va fi efectuatd de catre rezidentii parcului in lei. Echivalentul in
lei va fi stabilit pe baza cursului de schimb al BNR valabil la data emiterii facturii;

9.5. Sumele datorate de rezidentii parcului se vor actualiza anual, conform indicelui de inflatie Euro
publicat de Eurostat;

9.6. Modalitatea, termenele de plata si cuantumul penalitatilor vor fi stabilite prin caietul de sarcini si
contractul incheiat intre societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. si rezident;

9.7. In vederea administrarii in mod profitabil a bunurilor Judetului Suceava, societatea Parcuri
Industriale Bucovina S.A. va putea obtine si alte venituri din administrarea spatiilor/facilitatilor existente
n cadrul parcului.

10. Durata exercitirii dreptului de folosint:i asupra unitatilor disponibile in parcul industrial

13


http://www.bucovina-ind-park.ro/
http://www.bucovina-ind-park.ro/

10.1. Durata exercitarii dreptului de folosinta asupra parcelelor de teren

10.1.1. In cazul atribuirii parcelelor de teren, durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosinta
asupra parcelelor care formeaza obiectul contractelor Tncheiate conform legii este de maximum 25
(doudzecisicinci) ani.

10.1.2. Durata contractului de superficie poate fi prelungita o singura data pentru o peioada egala cu cel
mult jumatate din durata sa initiala prin simplul acord de vointa al partilor, cu renegocierea redeventei.
10.1.3. La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de administrare si prestari de servicii
conexe, respectiv a contractului de superficie, partile vor renegocia redeventa si taxa de administrare.
10.2. Durata exercitarii dreptului de folosinta asupra spatiilor inchiriate

10.2.1. Durata exercitarii dreptului de folosintd in cazul spatiilor din cladirile construite va fi cea
prevazuta in contractele de administrare si prestari de servicii conexe cu respectarea prevederilor
Codului civil in materia contractului de locatiune;

11. incetarea conractului de administrare si de prestari de servicii conexe (superficie, inchiriere)
11.1. Contractul de administrare si de prestari de servicii conexe (superficie/inchiriere) se reziliaza de
drept in oricare din urmatoarele cazuri:

a) in situatia 1n care rezidentul nu plateste in termen de 90 (noudzeci) zile calendaristice de la data
scadentei sumele de bani datorate administratorului in temeiul contractului incheiat;

b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite prin
contractul incheiat cu societatea-administrator;

¢) in situatia in care rezidentul nu-si respecta oricare dintre obligatiile care izvorasc din contractul
incheiat cu administratorul;

d) in situatia 1n care rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in regulamentele adoptate de
societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A., iar aceastd incalcare continua timp de 15 zile dupa
transmiterea unei notificari de remediere de catre administratorul parcului industrial.

e) Parcuri Industriale Bucovina S.A. Incalca, fara justificare, prevederile contractuale referitoare la
asigurarea folosintei unitatii care face obiectul contractului incheiat cu rezidentul, iar aceasta incalcare
continud timp de 30 de zile dupd transmiterea unei notificdri de remediere de cétre cei interesati
administratorului parcului industrial;

f) revocarea dreptului de administrare al soccietatii Parcuri Industriale Bucovina S.A.;

g) Tncetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

h) denuntare unilaterala conform Codului civil;

i) falimentul rezidentului;

J) In alte cazuri prevazute, in mod expres, in contractele incheiate cu administratorul sau de legea in
vigoare.

11.2. Contractul incheiat cu administratorul Inceteaza prin ajungerea la termen daca nu este prelungit cu
acordul partilor prin contract.

11.3. In caz de incetare si/sau reziliere, administratorul are dreptul si intre in posesia unitatii ce a format
obiectul contractului de administrare si prestari de de servicii conexe, de indata, prin mijloace proprii,
conform prevederilor legale.

11.4. In cazul rezilierii/denuntirii/incetirii contractului de superficie dintre rezident si societatea
administrator, drepturile constituite in baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea funciara.

11.5. In situatia in care rezidentul renunti la investitia propusa asupra parcelei/parcelelor de teren, are
obligatia fie de a restitui terenul in starea in care 1-a primit, fie de a continua plata sumei si a taxei de
administrare conform contractului incheiat, intrucat terenul fiind grevat, nu poate face obiectul unui alt
contract de superficie; in aceasta ultima situatie, rezidentul va fi obligat ca In termen de maxim 6 luni de
la data anuntdrii renuntarii la continuarea investitiei (perioadd in care va plati sumele prevazute in
contract), fie va restitui terenul in starea in care l-a primit, fie va gasi un alt rezident care sa preia
investitia in aceleasi conditii, fie sa transfere cu titlu gratuit catre societatea Parcuri Industriale Bucovina
S.A. investitia In forma in care se afla la acea data, cu acceptul administratorului parcului.
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11.6. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractele incheiate de societatea-administrator
cu rezidentii.

11.7. Solutiile constructive discutate anterior cesiunii superficiei nu reprezintd in sine si aprobarea
acestora si nu absolvd pe rezident de obligatia obtinerii avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor abilitate in eliberarea acestora.

11.8. Realizarea oricaror constructii pe terenul superficiat se va face numai dupa obtinerea autorizatiei
de construire conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrariloe de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea strictd a acesteia si a tuturor
obligatiilor si autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare.

11.9. Pentru nerespectarea oricaror obligatii ce izvorasc din dispozitiile prezentului regulament,
administratorul parcului este indrituit sa aplice penalitati impotriva rezidentilor parcului, in conformitate
cu regulamentele 1n vigoare si contractele incheiate cu rezidentii parcului.

12. Dispozitii finale

12.1. Prezentul regulament, insotit de anexe, este obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului Industrial
Bucovina I si constituie anexa la contractele ce vor fi incheiate.
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ANEXA nr. 1 l1a Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industriale Bucovina I
(antet solicitant)

Catre
PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A.

SCRISOARE DE INTENTIE

Prin prezenta ne exprimam intentia de a desfasura activitati de productie/de servicii in Parcul Industrial
Bucovina I. In acest scop va comunicam urmatoarele informatii generale:

A. DATE DESPRE FIRMA:
Denumirea firmei:

Reprezentant legal:

Adresa:

Telefon, Fax, E-mail:

Pagina web:

Persoana de contact:

Profil de activitate:

Cifra de afaceri (ultimii 3 ani):

Alte locatii in RO/UE:

Numar total angajati:

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sa ne desfasurdm activitatea in Parcul Industrial Bucovina I, incepand cu trimestrul/luna
anul in urmatorul/urmdtoarele domeniu/domenii de activitate:

e Activitatea 1 o Extindere o0 Noua

Descriere:
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Numar de angajati ocupati: persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro
* Activitatea 2 o Extindere o Noua
Descriere:
Numar de angajati ocupati: persoane
Valoarea estimativa a investitiei planificate: EURO
* Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA O NU o

Descriere (in cazul raspunsului afirmativ):

C. CERINTE PRIVIND TERENUL SI ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI:

* TEREN NECESAR:
Suprafata totala necesara: m.p., din care
Suprafata construita: m.p.

Dimensiuni (m):

Optiuni (Op) parcelele existente: Op.1 — parcela nr.

Op.2 — parcela nr.

Op.3 — parcela nr.

« CONSTRUCTIE CLADIRE / HALA PRODUCTIE:
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Date generale despre constructie: Tip hala :
Tip P i
Tip P+ 1E i

* DATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE:

Retea alimentare cu apa: DAo NUD mc/ luna
Retea gaze naturale: DAo NUGD Nmc / luna
Energie electrica: DAo NUGD kVA /luna
Retea canalizare: DAo NUGO mc / luna
Telecomunicatii: DA o NU o linii

D. ALTE SERVICII NECESARE:
- Transport public: DA o NU o
- Alimentatie publici: DA o NU o
- Colectare deseuri: DA o NU O
-Altele, specificati:

E. ALTE INFORMATII SOLICITATE:

Data:

Semnatura autorizata:
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ANEXA nr. 2 l1a Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Bucovina I
CONTRACT-CADRU
DE ADMINISTRARE SI PRESTARI DE SERVICII CONEXE (SUPERFICIE)
NI s Lo,

1. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. Societatea PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. avand sediul in Plopeni-Salcea,

str. Aeroportului, nr. 1, ................... , judetul Suceava, inregistratad la O.N.R.C. cunr. .....ccccoevivrinnnnnns ,
CUI ..o, L CONE N (o
deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de ...........ccceeceeviieneenienne. cu functia de director general, in

calitate de ADMINISTRATOR al Parcului Industrial Bucovina I, pe de o parte,
s

12 CU SEAIUL TN Lo
SEL. e, 1) U ,judetul c.oeeeeeii ,cod postal ....eeviiiiiiii,
Tel. o yFaX. L E-MAIl
TNregistratd 12 ........cooveeveeeeeeeeeeeeeeeee e, CU ML, cetiieiiieeiteeiee ettt neas
avand CIF/CUI ... , CONLIBAN NI e
deschis [a ......cccoeuieiiiiiiiie, , reprezentatd legal de .........cccovvvveienciiniene
cufunctia de .....coeevvevieeiiiiiieieeeee , in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial Bucovina I,

pe de alta parte,
avand n vedere ca
- terenul se afld 1n proprietatea privatd a Judetului Suceava si se afla In administrarea

Societatii Parcuri Industriale Bucovina I in baza HCJ nr. ...... Lo, si a Contractului de dare
n admlnlstrare 1] ;
- in baza Ordinului nr. ... i al Ministrului Lucrarilor Publice,

Dezvoltarii si Administratiei, prin care Administratorului i s-a acordat titlul de parc industrial;
- Parcul Industrial Bucovina I functioneazd sub directa gestionare si administrare a
societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A;

- Rezidentul este o societate care activeazd in domeniul ...........cccccoceeviiiiniiniiniiniincnnns
si si-a exprimat intentia ferma de a edifica pe amplasamentul Parcului Industrial Bucovina I constructii
pentru desfasurarea activitatilor sale de .........coccovieiiiiiiiiiiiiii,
si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

- Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA/NEGOCIERE

DIRECTA desfasurate In perioada .........ccocevevereiinieiene e :
IN BAZA PREVEDERILOR:
- Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificérile si
completarile ulterioare;
- Regulamentului de organizare si functionare a Parcului Industrial Bucovina I,

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI DE

SERVICII CONEXE:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie cedarea de catre Administrator catre Rezident,
pe durata determinatd, a dreptului de folosintd asupra suprafetei de teren descrise mai jos
(,Unitatii”’), in schimbul platii de catre Rezident a Redeventei mentionate Tn Art. 5 din Contract,
precum si a dreptului de folosinta asupra infrastructurii existente in parcul Industrial Bucovina
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I (,,Infrastructurii”), in schimbul plétii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate in
Art. 5.
Terenul care face obiectul acestui Contract se afla in proprietatea privatd a Judetului Suceava si este
situat in Parcul Industrial Bucovina I, avand urmatoarele elemente de identificare:

- Suprafata: ............... mp

- Numar cadastral: ....................

- Numar de carte funciara: ..........ccceeeeveeennennne (,,Unitatea”)
Anexele ................... ST wevereeeieeieeen, la prezentul Contract reprezintd Cartea Funciard nr. ......... —
Salcea/Cartea Funciara nr. ............ — Dumbraveni in care este intabulat terenul, respectiv Planul de
situatie.

2.2. Unitatea va fi exploatata de catre Rezident in vederea dezvoltarii activitatilor de
....................................... conform Anexei ............. (,,Proiectul”).

Rezidentul va desfasura aCtiVItatl de .........c.eeevuieriiiiiiiiiiieiie e
in conformitate cu planul de situatie (,,Planul de Situatie”) care constituie Anexa ...... si cu specificatiile
tehnice (,,Specificatii Tehnice”) care constituie Anexa ............... si alte activitati adiacente pentru care

Rezidentul este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si Th concordanta cu obiectivele parcurilor
industriale permise de lege.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. cedeaza Rezidentului dreptul de folosinta
asupra Unitatii si asupra infrastructurii existente Tn Parcul Industrial Bucovina I pe o duratd de 25
(doudzecisicinci) ani, ITncepand cu data semnadrii prezentului Contract de administrare si de prestari de
servicii conexe (,,Durata”).

4. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. declard, pe propria raspundere,
urmatoarele:

4.1.1. La data semnadrii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de
administrare asupra Terenului (,,Unitatii”’) care formeaza obiectul prezentului Contract, teren aflat in
proprietatea privata a Judetului Suceava, in baza Contractului de administrare nr. ........ vooiiann , aprobat
prin HCJ Suceava nr. ............ [oooiiiiain

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pa baza Ordinului nr.......[........ al Ministrului

Lucrérilor Publice, Dezvoltérii si Administratiei a fost obtinut in mod legal si, la data semnarii acestui
Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras si nu existd motive pentru o
astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in
favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legdtura cu Terenul.

4.1.4. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipotecd, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravind regulilor Tn vigoare de
ocrotire a mediului Tnconjurator.

4.1.8. Terenul este liber de orice obstacole ascunse care ar putea impiedica Rezidentul sa

realizeze construirea Proiectului propus, incluzand dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari,
tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri
de conducte.

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
HCL Dumbréveni nr. .......... S st HCL Salceanr. ........ oo .
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4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.11. Prezentul contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Administrator
si constituie obligatia legala, valabila si angajantd, care poate fi pusa In executare impotriva acesteia, in
conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.12.  Are capacitatea, puterea si autorizarea deplind si a efectuat toate demersurile necesare, de
naturd corporativa sau de altd natura, pentru a incheia, preda si executa n mod corespunzator prezentul
Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura cu acesta.

4.1.13.  Nueste in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare
judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare
judiciara si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi
desfasurata impotriva societatii.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere, urméatoarele:

4.2.1. Este o societate legal constituita, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si are
capacitatea juridicd necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea societatii Parcuri
Industriale Bucovina S.A. si pentru a construi in vederea dezvoltarii activittilor sale economice.

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a Incheia si executa Intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.
4.2.3. Nu este 1n insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare

judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare
judiciara si nicio procedura de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a se
desfasura impotriva societatii.

4.2.4. Nu existd niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicAnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau
Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau
Tmpiedicarea executarii obligatiilor asumate fata de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.5. Organul decizional al SOCIELALIT .....eoveeverieriiiieeienieeeereeeee e
a aprobat realizarea investitiei propuse de catre Rezident in Parcul Industrial Bucovina I, conform
Hotararii nr. ................. [evoeeeiniineens

4.2.6. Informatiile prezentate de cdtre rezident in Oferta nr. ............ veeiiaeiiaaen si in
documentele de identificare sunt complete si reale.
4.2.7. Activitatile de productie si/sau Serviciile pe care le va desfasura Rezidentul pe suprafata

de teren cedata in folosinta exclusiva respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului
si nu vor crea nicio contaminare a mediului care sd depaseasca limitele impuse de legislatia romana in
vigoare. Rezidentul se obliga sa obtind toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.8. Prezentul contract a fost incheiat In mod corespunzator si valabil de cétre rezident si
constituie obligatia legald, valabila si angajanta, care poate fi pusd in executare impotriva acesteia, in
conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.2.9. Orice Incélcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia.

5. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosintd asupra Unititii, pe intreaga
Duratd, Rezidentul va plati Administratorului o suma reprezentand echivalentul in Lei al sumei de
...................... Euro/mp/25 ani, (fard TVA), dupa cum urmeaza:

5.1.1. Incepand cu data semnirii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului,
anual, ............... Euro/mp (farda TVA), cu titlu de redeventd anuald, suma ce se va plati semestrial, Tn
primele 15 (cincisprezece) zile lucratoare ale fiecdrui semestru, cu exceptia primei transe care se va
achita in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la emiterea facturii.

5.1.2. Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de ...................
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Euro/mp/an (fara TVA), echivalentul in lei de la data emiterii facturii conform cursului BNR, suma ce
se va achita semestrial, in primele 15 (cincisprezece) zile lucritoare ale fiecarui semestru. In schimbul
Taxei de administrare, Administratorul va depune toate diligentele pentru a asigura urmatoarele Servicii:
iluminat public, curatire si deszdpezire in spatii comune, supraveghere acces in Parcul Industrial si in
spatii comune, intretinerea si repararea drumurilor de incintd comune, monitorizarea si efectuarea
de utilitati, pana la limita Terenului cedat in folosinta Rezidentului.

5.1.3. Referitor la taxa de administrare, rezidentul intelege si accepta ca, in cazul in care exista
modificari exceptionale ale circumstantelor in baza carora prezentul contract a fost incheiat, independent
de vointa Administratorului, si indiferent de sursa sau natura lor, in special daca costul utilitatilor ce
deservesc spatiile si zonele comune cunoaste o majorare semnificativa (cu cel putin 4% pe o componenta
de cost), indeplinirea obligatiilor de catre Rezident in temeiul Contractului poate deveni mai oneroasa,
respectiv taxa de administrare va creste in misura necesara acoperirii majorarii costurilor. In acest caz
Rezidentul isi va da intreg concursul pentru adaptarea taxei de administrare urmand sa accepte majorarea
taxei fixe in cuantumul necesar acoperirii cresterii acestor costuri.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre societatea Parcuri
Industriale Bucovina S.A. la data scadentei stabilite de parti in contul nr. ........cccccocveviiiiiiiniennicnen.
deschis la Banca Transilvania sau ih numerar la casieria societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A.;

5.3. Sumele prevazute la articolele 5.1.1. si 5.1.2. se vor plati in termen del5 (cincisprezece)

zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturii.
Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul Administratorului
sau data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin postd electronica a facturii fiscale.
Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii
facturii. Factura se considera acceptata la platd daca nu a fost contestatd n termen de 3 zile lucratoare
de la comunicare.

5.4. In cazul neplatii Redeventei si/sau Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucratoare de la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza societatii Parcuri Industriale Bucovina
S.A. penalitati de intarziere in conformitate cu prevederile O.G. nr. 13/2011 privind dobanda legala
renumeratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, pana la data platii efective si integrale. Penalitatile se datoreaza
incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata. Partile contractante prevad ca totalul
penalitatilor pentru intarziere in decontare poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

5.5. Pretul Terenului, redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in Zona
Euro, asa cum este comunicatd de Eurostat.

5.6. Pe langa plata Redeventei si a Taxei de administrare citre Administrator, Rezidentul se
obliga sa plateasca lunar/la scadenta serviciile de care beneficiaza in mod direct si exclusiv si care au ca
obiect, incluzand, dar fara a se limita la furnizarea apei, a energiei electrice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea cheltuielilor de mentenanta
comune si/sau individuale, dupd caz, conform prezentului Contract si contractelor de furnizare/de
prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

6. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:
6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu si pe raspunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a folosi Unitatea, Infrastructura comuna, respectiv Infrastructura exclusiva aferenta,

dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura
normala, sa le mentina in starea de la momentul incheierii prezentului Contract;

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Terenului si sa i fie acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltari Proiectului, al utilizarii si accesului la
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Teren, cu maxima diligenta si prudenta, de a nu o degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura
normald, sd o mentind in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract;

6.1.4. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform

reglementarilor legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate in
Codul fiscal,
Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Rezidentul se obliga sa
intocmeasca si sd transmitd, pe propria cheltuiala si pe proprie raspundere, autoritatilor competente
documentatia necesara, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltérii Regionale si Administratiei
Publice nr. 2980/2013 si/sau cu alte acte normative nationale/locale in vigoare la data depunerii
documentatiei.

6.2. Administratorul are urmétoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre
Rezident, precum si penalitatile de Intarziere aferente.

6.2.2. De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului in activitatea de gestionare
si administrare a Parcului Industrial Bucovina I;

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricdrei prevederi cuprinse in regulamentele emise
de catre Administrator.

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cu cel
putin 3 zile lucratoare Tnainte de vizitd. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul
zilelor lucrdtoare) si pe o durata de timp rezonabila.

6.2.5. De a face primul o oferta de cumparare a constructiilor care compun Proiectul, sub
conditia ca Administratorul sa notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei,
conform art. 7.2.6. din prezentul Contract.

7. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmaitoarele obligatii:

7.1.1. Sa dezvolte Proiectul propus reprezentdnd constructia unei unitati destinate
Administratorul recunoaste prin prezentul Contract cd toate cladirile, constructiile si instalatiile ce vor
fi ridicate de cétre Rezident in baza acestui Contract devin si vor rdmane In proprietatea exclusiva a
acestuia, impreuna cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele electrice.

7.1.2. Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comund, respectiv Infrastructura exclusiva
aferentd, dupa caz, cu maxima diligenta si prudenta, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu
exceptia uzurii normale, sa le mentind in starea de la momentul incheierii prezentului Contract de
administrare si prestdri de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale Regulamentului de
Organizare si Functionare a Parcului Industrial Bucovina I, ale altor regulamente proprii adoptate de
catre Administrator si ale prezentului Contract;

7.1.3. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sa nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Unitatii si asupra Infrastructurii sau sa
schimbe destinatia Unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara acordul prealabil scris al
Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, conditionat sau intarziat in mod nerezonabil;

7.1.4. Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activititi autorizate, acceptate de catre
Administrator si specificate in Regulamentul Parcului Industrial Bucovina I, care face parte integranta
din prezentul Contract (Anexa ................... );

7.1.5. Sa plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre
Rezident, inclusiv penalitatile aferente, daca este cazul, in cuantumul si la termenele prevazute la Art. V
sau n contracte/facturile emise de Administrator;

7.1.6. In termen de 4 (patru) luni de la data predarii-primirii amplasamentului, si inceapa
lucrarile de proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite
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dezvoltarea Proiectului. Pentru evitarea oricarui dubiu, (i) dovada inceperii procesului de proiectare se
va face prezentand, la solicitarea scrisa a Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat
de Rezident cu un arhitect/o societate specializatd care sa aiba ca obiect proiectarea Proiectului si (ii)
dovada inceperii procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va face prin prezentarea, la
solicitarea scrisa a Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei
de construire.

7.1.7. Sa inceapd lucrdrile de constructii pentru realizarea Proiectului propus in termen de
maximum 12 (doudsprezece) luni de la data intrarii in posesia Unitatii, conform procesului-verbal de
predare-primire a amplasamentului si care reprezintd Anexa ............ la prezentul Contract. Rezidentul il
va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de constructii anexand in acest
sens documentele justificative din care reiese fard echivoc contractarea si inceperea executiei lucrarilor
de constructii. Pe tot parcursul executdrii lucrarilor de constructii in vederea realizarii Proiectului,
precum si pe Intreaga duratd a Contractului de administrare si de prestari de servicii conexe, Rezidentul
va pastra integritatea infrastructurii/spatiilor comune din incinta Parcului Industrial Bucovina I, respectiv
a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului,
acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de
refacerea/repararea/reamenajarea cdilor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri aflate in
proprietatea/folosinta Rezidentului si/sau a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial Bucovina I.

7.1.8. Sa inceapa, in termen de maximum 2 (doi) ani de la inceperea lucrarilor de constructii,
activitatea pentru care este autorizat si care respecta profilul de activitate al Parcului Industrial;

7.1.9. Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.10. Sa realizeze si sa mentind numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la
personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat asumat
de rezident, atasata la prezentul Contract (Anexa .............. );

Obligatia Rezidentului de a mentine numarul de angajati initial asumat si realizat raiméne valabila pe
toata durata desfasurarii activitatii in Parcul Industrial Bucovina I;
Nerespectarea de catre Rezident a obligatiei privind mentinerea numarului de angajati, stipulat in Anexa
............ , atrage dupa sine pierderea dreptului de a beneficia de facilitatile fiscale acordate conform legii.
7.1.11. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in
intregime de catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.12. Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de mediu
(Anexa .......c...... ), precum si sa obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea Unitatii care
reprezinta obiectul prezentului Contract;

7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1., S.U. in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.14. Sa nu efectueze niciun fel de modificdri asupra Unitdtii care reprezinta obiectul

prezentului Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente, dupa
caz, exceptand lucrdrile necesare finalizarii Investitiei asumate.

7.1.15. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial Bucovina I elaborate de
Administratorul Parcului.
7.1.16. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre

Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si societatea Parcuri
Industriale Bucovina S.A.

7.1.17.  Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Terenului la locatiile specificate si sd plateasca, la scadenta, contravaloarea serviciilor de care
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beneficiaza in mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu limitativ)
furnizarea apei, energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de
furnizare a altor utilitdti si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanta comune si/sau individuale,
dupa caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitati incheiate in nume propriu de cétre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati.
7.1.18. Sa transfere, dupa caz, catre Administrator, dreptul de proprietate asupra constructiilor
Proiectului, in termenii si conditiile prevazute in art. 7.2.6. de mai jos. Cladirile care formeaza Proiectul
vor fi predate in starea in care acestea se afla la data semnarii de catre parti a contractului de vanzare-

cumpdrare (Anexa nr. .......... ) avand ca obiect vanzarea de catre Rezident catre Administrator a
constructiilor si/sau imbunatatirilor existente pe Teren.

7.1.19. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.20. Sa evite Tmpiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii
acestora a unitatilor invecinate.

7.1.21. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciara a dreptului

de superficie 1n favoarea sa si sa suporte orice cheltuiald in acest sens.

Dupa inscrierea dreptului real de superficie in Cartea Funciara (Partea a I11-a) Tn favoarea sa, Rezidentul
va pune, neintarziat, la dispozitia Administratorului o copie certificatd a incheierii emise de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara.

7.1.22. Sa predea la incetarea Contractului Unitatea in stare corespunzatoare, predare care va fi
consemnata intr-un proces verbal de predare-primire. In situatia in care societatea Parcuri Industriale
Bucovina S.A. decide sa nu-si exercite dreptul de achizitionare a constructiilor edificate de Rezident pe
Terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile clauzei 7.2.6. se vor aplica In mod corespunzator.

7.1.23.  Rezidentul va fi obligat ca la data incetarii prezentului Contract sa demoleze constructiile
Proiectului sau sa suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Rezidentul nu a vandut
constructiile unei terte persoane in conformitate cu dispozitiile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) de la
data la care societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. a refuzat oferta de a cumpara constructiile.

7.1.24. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul Parcului Industrial Bucovina I, din Legea
nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si completérile
ulterioare si din Codul Civil.

7.2. Societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A. are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice alt mod exercitarea de catre Rezident a
drepturilor sale nascute din prezentul Contract.

7.2.2. Sa asigure accesul direct de la terenul principal la reteaua de drumuri nationale.

7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cét si pentru mijloacele proprii de transport.

7.24. Sa-1 garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta
asupra Terenului si Tmpotriva oricaror tulburdri asupra acestui drept, provenite din partea sa.

7.2.5. Sa predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data

semndrii Contractului.
Tn cazul In care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibila respectarea
termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitatii, societatea-administrator se obliga sa
notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, fira atragerea vreunei
sanctiuni pecuniare in sarcina Administratorului.
La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atasat
ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces verbal de predare-primire a terenului) si se va semna de
catre ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata starea fizica a terenului si
va atesta primirea efectiva a Terenului de catre Rezident in vederea exploatarii acestuia.

7.2.6. Administratorul are dreptul de a face primul o oferta de cumparare a constructiilor care
compun Proiectul, sub conditia ca Administratorul sa notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani Tnainte
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de expirarea Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la
valoarea de piatd a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent atasat notificarii respective.
In cazul in care Administratorul nu comunici o notificare de cumpirare in intervalul de timp de mai sus,
se va interpreta cd a renuntat la optiunea sa de a cumpara Proiectul, cu exceptia cazului in care partile au
convenit in alt sens.
In termen de 12 (doudsprezece) luni de la primirea notificarii, Rezidentul ii va aduce Administratorului
la cunostinta daca:

(i) doreste sa prelungeasca Durata Initiala, daca este cazul, conform detaliilor prevazute mai sus in
Contract;

(if) decide sa vanda Proiectul unui tert care a oferit un pret mai mare decat pretul mentionat in
notificarea comunicatd de catre Administrator, mentionatd mai sus;
In acest caz, tertul cumpirator va fi obligat in conformitate cu dispozitiile Contractului de vanzare-
cumparare sa efectueze in cadrul Proiectului propus doar activitatile permise de lege in cadrul parcurilor
industriale si de Regulamentul Parcului Industrial Bucovina I, precum si de a achita in continuare
Administratorului taxa de administrare.

(iii)  este de acord cu vanzarea Proiectului catre Administrator.
Netrimiterea de catre Rezident a vreunei notificéri nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a
ofertei de cumparare.
In cazul in care Rezidentul notificdi Administratorul in sensul cd accepta si vanda Proiectul acestuia,
partile vor Intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare
corespunzator pana la expirarea Duratei, convenindu-se cd transmiterea proprietatii se va realiza in
schimbul pretului oferit de catre Administrator in notificarea de mai sus.

7.2.7. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice (apa,
canalizare, electricitate, energie termicd) la limitele Terenului.
Energia electrica va fi distribuita in interiorul Parcului Industrial la joasa si medie tensiune.
Reteaua de gaz metan va fi disponibila in interiorul Parcului Industrial si va putea fi extinsa la solicitarea
Rezidentului, pe cheltuiala sa, adresata distribuitorului autorizat de gaz.

7.2.8. Parcuri Industriale Bucovina S.A. va asigura accesul operational permanent al
Rezidentului la Unitatea aflatd in folosinta acestuia.
7.2.9. Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu

furnizorii primari de utilitati si sd isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea,
exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu
Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.10. Sa nu permita si sd se asigure cd nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial si/sau altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitdtii sau drepturile
Rezidentului constituite prin prezentul Contract si/ori care sa afecteze iIn mod negativ utilizarea de cétre
Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial Bucovina .

7.2.11. Sa monitorizeze si sa intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitati n
vederea efectudrii 1Intretinerii si reparatiillor la infrastructura de utilitdti aflatd 1in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte si sd monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea
de tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea societatii-administrator in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la simularea constituirii de noi locuri de munca in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa caz,
asupra Infrastructurii comune, astfel incét sa asigure Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii si
Infrastructurii comune.

7.2.14. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier.
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8. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract de administrare si prestare de servicii conexe intrd in vigoare la data
semndrii lui de cétre partile contractante.

9. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul Contract de administrare si prestare de servicii conexe se reziliaza de drept, fara punere
in intarziere si fara interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitéti in oricare
din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresata de Administrator Rezidentului:

a) in situatia in care Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de administrare si/sau utilitatile
in termen de 90 (noudzeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii;

b) 1in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflatd in folosinta sa conform destinatiei
stabilite in prezentul contract si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 30 (treizeci) zile de la
data la care a fost notificat in acest sens de catre Administrator;

C) 1n situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii incumba conform
prezentului Contract si nu remediaza aceasta incalcare 1n termen de 30 (treizeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de Administrator, mentionand caracteristicile acestei incalcari;

d) 1n cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII, punctele
7.1.6., 7.1.7. si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrarilor de
proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea
Proiectului, la inceperea lucrdrilor de constructii pentru realizarea proiectului propus si Inceperea
activitatii propriu-zise;

e) 1in situatia in care Rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul
Parcului Industrial Bucovina I (anexat) si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (noudzeci)
zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A.

f) 1in situatia incetarii, revocarii sau anularii titlului de parc industrial;

g) in situatia falimentului rezidentului;

h) 1in situatia revocarii dreptului de administrare al societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A.

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, daca societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A.
nu respectd obligatia de asigurare a folosintei imobilului si nu remediaza aceasta incélcare in termen de
90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclama o astfel de
incalcare.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna dintre parti a clauzelor 9.2.1.
s1 9.2.2. , cealaltd parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru continuarea
relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea
prezentului Contract.

9.4. Prin denuntare unilaterala, conform Codului civil.

9.5. Prezentul Contract inceteazd prin ajungerea la termen si fard a fi prelungit cu acordul
partilor, prin act aditional.

9.6. In cazul incetarii/rezilierii, Administratorul are dreptul sa intre in posesia Unititii ce a

format obiectul prezentului Contract de administrare si de prestari de servicii conexe de indatd, prin
mijloace proprii.

9.7. In cazul rezilierii/denuntarii/incetrii prezentului Contract de administrare si de prestari
de servicii conexe, acesta va fi radiat din Cartea Funciara, Rezidentul suportand toate costurile aferente.

10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna
credinta si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in
domeniul de activitate al partilor.
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10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident citre Administrator se va imputa mai Intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Codul civil.

11. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majori: dezastre naturale,
cutremure, inundatii, incendii, rdzboaie, revolte, greve, embargouri si alte imprejurari asimilate acestora,
precum si orice imprejurare imprevizibila, insurmontabild si exterioard activitatii partilor, care pune
partea care invoca cazul de fortd majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin.
Forta majord exonereaza partea care o invocd de orice raspundere. Partea afectatd de cazul de forta
majora are obligatia de a informa 1n scris cealaltd parte in legatura cu noile Imprejurari in cel mult 15
zile de la aparitia acestora.

Niciuna din parti nu va fi tinutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a partii
sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza unor
cauze care nu au putut fi controlate Th mod rezonabil de aceasta.

12. INTERPRETARE SI LITIGII

12.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti Tn mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.2. Acest Contract se supune dispozitiilor legale in vigoare. Orice disputd (daca nu este
rezolvata amiabil) se va decide in instantele de judecatd competente.

12.3. Contractul se interpreteaza conform legilor din Romania.

13. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nula sau va fi anulat,

clauzele ramase valabile isi vor produce in continuare efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarata nuld sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

13.2. Partile convin cd termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre
parti obligandu-se sa nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legdturd cu Contractul, fara
acordul prealabil expres al celeilalte parti, cu exceptia obligatiei legale de dezvaluire (solicitarea
instantelor de judecata si a organelor de urmadrire penald, In baza unei hotarari judecatoresti).

13.3. Rezidentul este de drept in intarziere in ceea ce priveste indeplinirea obligatiilor care i
revin in temeiul prezentului Contract in conformitate cu termenii si conditiile detaliate in prezentul
Contract.

13.4. Prezentul Contract reflecta in Intregime vointa Partilor, contine intregul acord al Partilor
in ceea ce priveste obiectul prezentului Contract, la data acestuia si inlocuieste orice acorduri, documente
scrise, documente inaintate de acest Contract sau negocierile care au avut loc in scris sau oral intre Parti
n ceea ce priveste aspectele abordate in prezentul Contract.

13.5. Rezidentul intelege si acceptd ca, in cazul in care existd modificari exceptionale,
imprevizibile ale circumstantelor in baza cdrora prezentul Contract a fost incheiat, independent de vointa
Administratorului, si indiferent de sursele sau de natura lor, indeplinirea obligatiilor de catre Rezident
in temeiul Contractului poate deveni mai oneroasa din cauza cresterii costurilor aferente indeplinirii lor,
iar Rezidentul declara ca este 1n intregime constient de posibilitatea aparitiei unor astfel de situatii si se
angajeaza sa indeplineasca obligatiile care 1i revin in temeiul prezentului Contract, independent de astfel
de modificari exceptionale ale circumstantelor in baza carora prezentul Contract a fost incheiat.

13.6. Orice comunicare intre parti referitoare la indeplinirea prezentului Contract trebuie sa fie
transmisa in scris.
13.7. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmarii

in scris a primirii comunicarii.
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13.8. Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirmd cd acceptd in mod expres atat
clauzele standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare, semnarea Contractului in forma prezentd echivaland cu
acceptul expres al Partilor privind toate clauzele contractuale.

13.9. Prezentul contract se completeazd cu prevederile Regulamentului de organizare si
functionare a Parcului Industrial Bucovina I si cu orice alte prevederi legale iIn domeniu, In masura in
care acestea sunt compatibile.

13.10. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din acesta si se Incheie in
acelasi numar de exemplare in care s-a incheiat Contractul:

- Anexa | — Proprietatea;

- Anexa Il — Cartea funciara;

- Anexa lll — Planul de situatie;

- Anexa IV — Angajamentele de investitii asumate de Rezident;

- AnexaV — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu;

- Anexa VI - Procesul verbal de predare-primire a amplasamentului;

- Anexa VIl — Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Bucovina I.
Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ..........cccoceeevvveevennennn. , la sediul societdtii Parcuri Industriale
Bucovina S.A., in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR, REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL
PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. e
Director general, Administrator/Director general

29



Anexa | - Proprietatea
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Anexa Il - Cartea funciara
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Anexa 1l - Planul de situatie
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Anexa IV

ANGAJAMENTELE
asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
SUDSEMNALUI/A ... , In calitate de reprezentant legal al entitatii
................................................................................ , cu sediul social situat n

declar urmatoarele in numele si pe seama Entitatii:
Entitatea pe care o reprezint se obligd sa efectueze angajari de personal care sa-si desfasoare activitatea
in cadrul Parcului Industrial Bucovina I, dupa cum urmeaza:

Personal total planificat: ...........ccceevveeennenn. angajati, astfel:
- pandladatade ......ccooooeiiiiiiiiiiiiis T angajati, din care: .................... femei;
- pandladatade .....coooiiiiiiiiiiiii T angajati, din care: .................... femei;
- pandladatade ......ccooooooiiiiiiiiiieis T angajati, din care: ..........ccoc.o.... femei;

La data realizarii numarului de personal mentionat, ma angajez sa remit societatii-administrator Extrasul
Revisal al entitatii, precum si o copie de pe ultima balanta contabild, semnate de cétre reprezentantul
legal al entitatii, prin care sa se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului a asumat prin Contractul
de administrare si de prestari de servicii conexe.

Entitate Data
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Anexa V - Declaratia rezidentului privind problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul dintre obiectivele primare ale Parcului, iar
exploatarea unitatii existente in Parcul Industrial Bucovina I este conditionatd de respectarea conditiilor
legale de protectie a mediului.

Ne angajam sa respectdm autorizatiile emise de Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare
constructie in parte.

Confirmam ca ne sunt pe deplin cunoscute atat situatia juridica a terenului contractat, cat si toate
problemele de mediu aferente acestui teren.
modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii
Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera costuri suplimentare pe parcursul procesului de
realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni societatii noastre, in calitate de Rezident.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice le vom face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajam sd nu desfasuram in zona
activitati economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitdtile le vom desfasura 1n incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta zgomote si
vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile Regulamentelor
nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele UE referitoare la protectia
muncitorilor la zgomot.

Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul
zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este necesar accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse
vederii prin aranjamente adecvate.

Toate deseurile si produsele reziduale le vom colecta si le vom depozita intr-o arie special amenajata
in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil.
Deseurile generale pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o groapad de gunoi aprobatd de
autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la deseurile toxice
si periculoase. Vom pastra documentele prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care
s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor o vom face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplacute provenind de la operatiunile desfasurate in spatiile de activitate
sa nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de mediu
referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu sa detinem aceasta autorizatie si/sau
licentd. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare
la poluarea atmosferica.

Rezident,
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Anexa VI

PROCESUL VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
A TERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL BUCOVINA I

Incheiat astazi, ....ocoeveveveeeeeeen.

Tntre:

Societatea Parcuri Industriale Bucovina S.A., cu sediul in Plopeni-Salcea, str. Aeroportului, nr. 1,
................................................ CUI ettt et e et e e eateenaeebeenaaeenny reprezentata prin
.............................................. , avand fuNCtia de ......oceoeiiiiiiiiiie ey

n calitate de Administrator

si

SOCIBIAEA oo S.R.L./S.A., cu sediul n
SHL. e IS 11 SOUURRURR , inregistratd la Registrul Comertului cu nr.
............................................ s CUL

reprezentatd legal de .........ccooveveiiiiiiiiiiiiieee, , cu functia de Administrator, in calitate de Rezident,
Cu ocazia predarii/primirii Unitatii Tn suprafatd de ..........cccceeee.. mp, identificatd in Planul de
amplasament anexat la Contractul de administrare si de prestari de servicii conexe nr. ............ Joieeeeeaennn
Suprafata este delimitatd prin .........ccccoeevevveevieennnnns de Unitatea ............... F- AR
siunitatea ......ccooeeveveivnieniiniee Ja

Terenul se preda fara niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti sau vegetatie
care ar putea Tmpiedica exploatarea normala a Terenului, precum si liber de orice sarcini, conform Extras

CR.Nr — Dumbraveni/Salcea anexat.
Terenul va fi utilizat de catre Rezident numai in conformitate, in principal, cu prevederile Contractului
de administrare si de prestdri de servicii COnexe nr. .......c...ccc.eee..... [eieoiinieeiienieeens

si ale Regulamentului Parcului Industrial Bucovina I, pe toatd durata desfasurarii activitatii acestuia in
Parcul Industrial Bucovina I.

ADMINISTRATOR, REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL
Parcuri Industriale Bucovina S.A. SOCIBtALEA ..o, SRL/SA
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Anexa VIl - Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Bucovina |
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Anexa nr. 3 la Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Bucovina I

CONTRACT-CADRU

DE ADMINISTRARE SI PRESTARI DE SERVICII CONEXE A BUNURILOR IMOBILE —
SPATII DIN CLADIRI/CLADIRI (LOCATIUNE-INCHIRIERE)

1. Partile contractante
Societatea PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. cu sediul in localitatea Plopeni-Salcea, judetul

Suceava, str. Aeroportului nr. 1, .................. , Inregistrata la Oficiul National al Registrului Comertului
SUD NI e , cont bancar nr. ... , deschis la Banca Transilvania, cod fiscal
............................ , reprezentatd prin .................ceeuve..ne...., avand functia de director general, in calitate

de Administrator,

si

cu sediul Tn localitatea ............ccceevveveeeeesieennne , judetul/sectorul.........cccceeiirieniieienieieeeee,
] TSP TP PP TR PPRPPPPRPRS nr. ... bl.......... ap....coe.
TNFEQISTIAtA 18 ..ovveveieiiceie ettt eae e sub nr. ..o
CONt DANCAN NF ... , AESCNIS 18 ..
cod fiscal ....coeevvieeiiieiieee e , TEPTEZENLALA PIIN .oeovvvieeiiieeiieeeiie e eree e
avand functia de ........cocceeveeiiiiiiin, , In calitate de Rezident,

Avand in vedere ca Parcul Industrial Bucovina I functioneaza sub directa gestionare si administrare a
Societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A.;

In baza Legii nr. 186/2013 cu modificarile si completarile ulterioare si a Codului Civil, Partile au
convenit incheierea prezentului contract, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului
2.1.  Administratorul inchiriaza, iar Rezidentul 1ia in chirie Unitatea

SIEUALA TT1 - eeeeeeeeee e e e e e ettt e e e e e et ee e e e e e e et e e eeeeee e e e e e n e aaeeeeeeeaaan e tereeeteeesa b s ereeesesersrrrans

avand datele de identificare prevazute in Anexa nr. ..... (schita) care face parte integrantd din prezentul
contract, in scopul desfasurarii in acest spatiu de catre Rezident, cu respectarea strictd a Regulamentelor
adoptate de Administrator, a activitatilor prevazute la art. 3 din contract, sub conditia si In schimbul
respectarii de cdtre Rezident a tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract, dupa cum urmeaza:

Suprafata de ........cccceceeeees 11010 TN 1§ RO PO P RO PR PRSI

Pe langa folosinta Unitétii, Rezidentului 1i va fi asigurata folosinta, impreuna cu ceilalti Rezidenti si cu
Administratorul, a infrastructurii/spatiilor comune in limita si masura necesard functionarii sale, cu
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respectarea prevederilor prezentului contract precum si a Regulamentelor adoptate de Administrator si
potrivit destinatiei si naturii lor.

2.2. Administratorul preda Rezidentului Unitatea pand la data de ........ccccoeoeeviiiiiiiiiiiiiicnne,

Predarea-primirea unitatii se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care va fi incheiat,
mentionandu-se totodatd starea fizica a Unitatii, dotarile si utilitatile de care aceasta beneficiazd in
momentul predarii-primirii, conform Anexei 2 la prezentul contract.

3. Scopul contractului

Unitatea este data Tn folosinta Rezidentului pentru ...........cccoeiiiiiiiiiiniiiiieeeee e

4. Durata contractului

4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioadd de .............. ani, cu Incepere de la data
deoeiiiiei e, $1PANA 1a data de.......coooiieiiiiiiii

4.2. Contractul va putea fi prelungit numai cu acordul partilor, neoperand tacita relocatiune. in situatia
in care partile hotdrasc de comun acord continuarea raportului juridic, clauzele noului contract de
administrare si prestare de servicii conexe se vor renegocia.

4.3. Contractul se poate modifica prin incheierea de acte aditionale In forma scrisd, respectivele acte
aditionale facand parte din contract.

5. Pretul contractului si modalitatile de plata

5.1. Chiria fixa lunard este de ..........ccoeeverveecreennrennnen. Euro/mp/luna + TVA. Chiria se plateste in avans,
in lei, la cursul oficial BNR din data emiterii facturii, factura fiind emisa pana in data de 10 (zece) a lunii
curente pentru luna urmatoare. Chiria include si acopera folosirea exclusivd a Unitatii inchiriate si
folosirea infrastructurii/spatiilor comune ale Parcului Industrial Bucovina 1. Plata se face in termen de
30 (treizeci) zile de la emiterea facturii.

5.2. Alaturi de obligatia achitarii de catre Rezident a contravalorii chiriei, acesta din urma mai are, in
fiecare luna, urmatoarele obligatii pecuniare:

a) cheltuieli de utilizare pentru spatii comune interioare si exterioare, in cuantum de ......... euro/mp/luna;
aceste cheltuieli se platesc in avans, la cursul oficial BNR din data emiterii facturarii, factura fiind emisa
pana la data de 10 (zece) a lunii curente pentru luna urmatoare, plata acesteia acoperind folosirea
infrastructurii/spatiilor comune ale parcului industrial; plata se face in termen de 30 (treizeci) zile de la
emiterea facturii; Administratorul va asigura serviciile pentru infrastructura si spatiile comune prevazute
n Regulamentul parcului industrial.

b) contravaloarea utilitatilor aferente spatiului inchiriat si infrastructurii/spatiilor comune (energie
electricd, apa, canal si alte utilitati pentru care se emit documente de platd de catre Administrator).
Utilitatile vor fi refacturate de catre Administrator pand in data de 15 ale lunii pentru luna anterioara, pe
baza facturii emise de furnizorii de utilitati. Plata se face in termen de 10 (zece) zile de la emitere.
Rezidentul va plati direct Administratorului costul consumului utilitdtilor pentru Unitate, In regim pausal
si/sau contorizat.

5.3. Valoarea chiriei si a taxei de administrare se majoreaza anual, incepand cu data de 1 ianuarie a
fiecarui an urmator incheierii contractului, cu rata inflatiei pentru zona euro, conform datelor Eurostat.
Rezidentul declara ca accepta aceasta majorare, nefiind necesard incheierea de acte aditionale in aceastd
situatie.
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5.4. Rezidentul ia la cunostinta si este de acord ca in cazul in care nu va plati integral utilitdtile in termen
de 5 (cinci) zile lucratoare de la data scadentd, Administratorul este indreptatit sa sisteze furnizarea
oricaror sau tuturor utilitatilor pentru Unitatea Inchiriata pana la data la care aceste plati vor fi efectuate.

5.5. Rezidentul nu va avea dreptul de a exercita vreun drept de reducere sau retinere (refuz de platd) in
ceea ce priveste chiria sau celelalte plati datorate conform prezentului Contract.

6. Obligatiile partilor
6.1. Drepturile si obligatiile Administratorului
6.1.1. Administratorul are urmatoarele obligatii:

a) sa respecte si sd monitorizeze aplicarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru toti
rezidentii parcului; nepracticarea de practici abuzive impotriva rezidentilor parcului; stimularea
constituirii de noi locuri de munca;

b) sa asigure Rezidentului parcului dreptul de folosintd asupra Unitatii care formeazad obiectul
contractului;

c) s asigure Rezidentului parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii/spatiilor comune interioare
si exterioare;

d) sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, convenite, dupa caz,
asupra infrastructurii parcului industrial, astfel incat sd asigure Rezidentului parcului folosinta normala
asupra unitatii si infrastructurii/spatiilor comune;

e) sd incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care se impune
incheierea acestor contracte direct cu rezidentul, in numele si pe seama acestuia;

intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflatd in exploatarea/administrarea/proprietatea
exclusiva a acestora;

g) sa asigure publicarea informadrilor prin intermediul website-ului si/sau al avizierului;

h) sa restituie garantia de buna executie a contractului Rezidentului in termen de 15 zile de la data
incheierii procesului verbal de predare-primire a Unitatii catre administrator, proces verbal ce se va
incheia la Incetarea prezentului contract. Garantia va fi restituitd in Intregime numai dacd nu a fost
diminuatd prin executarea ei de catre Administrator in situatiile prevazuta in contract;

1) sa faca in timp util toate lucrarile necesare de reparatie capitale a Unitatii inchiriate daca necesitatea
acestor lucrdri nu se datoreaza culpei Rezidentului, care a folosit normal spatiile inchiriate pentru
activitatea sa;

j) sa colaboreze si sd coopereze cu autoritdtile publice centrale si/sau locale, interne si/sau comunitare,
in vederea asigurarii respectdrii legii in cadrul parcului, precum si in scopul implementarii strategiei de
dezvoltare/planului de administrare al parcului;

k) sé colaboreze si sa coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si industrie
si, in general, cu orice persoand fizica sau juridicd, in vederea implementarii planului de
administrare/strategiei de dezvoltare a parcului;

6.1.2. Administratorul are urmatoarele drepturi:

a) sd incaseze chiria si orice alte sume datorate de catre Rezident, inclusiv penalitatile, in cuantumul si
la termenele prevazute in prezentul contract;
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b) sa sesizeze orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incalcarea oricdrei dispozitii
legale in cadrul parcului si/sau oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de Administrator;

c) sa poata distribui cétre toti rezidentii, prin retele proprii, utilititile necesare functionarii acestora
(energie electricd, gaze naturale, apa, canal etc.), in conditiile legii;

d) sa verifice periodic starea bunului imobil dat in inchiriere pentru a verifica daca acesta este folosit
conform scopului pentru care a fost incheiat contractul. Acest control se exercita fara a stanjeni folosinta
bunului imobil de catre Rezident;

e) dreptul de a emite Regulamente obligatorii pentru rezidentii parcului, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare si de administrare a parcului industrial.

6.2. Drepturile si obligatiile rezidentului
6.2.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

a) a plateasca Administratorului chiria si orice alte sume datorate, inclusiv penalitatile, in cuantumul si
la termenele prevazute in prezentul contract;

b) sa foloseasca Unitatea, precum si infrastructura/spatiile comune, fard a aduce atingere drepturilor si
intereselor Administratorului si/sau celorlalti rezidenti, sa nu o degradeze sau deterioreze, astfel incat,
cu exceptia uzuri normale, sd 0 mentind in starea de la momentul incheierii prezentului contract;

c) sa respecte destinatia stabilita prin contract si sd nu foloseasca sau sd nu permita utilizarea cladirii in
alt scop decat cu privire la desfasurarea activitatilor specifice ce au fost prealabil autorizate conform
Regulamentului Parcului Industrial, fara acordul prealabil scris al Administratorului;

d) Rezidentului nu 1i este permisa — fara acordul prealabil scris al Administratorului — efectuarea asupra
Unitatii, spatiilor/infrastructurii comune a niciunei lucrari de recompartimentare, instalare de sisteme de
orice tip si care implicd perforarea, tdierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

€) sa nu cesioneze in favoarea tertilor, in tot sau in parte, drepturile izvorate din prezentul contract, fara
acordul prealabil scris al Administratorului;

f) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei parcului, precum si toate Regulamentele elaborate
de Administratorul parcului;

g) sd desfdsoare activitatea sa pe propria sa cheltuiala si pr propriul sdu risc cu respectarea deplind a
legislatiei in vigoare si in baza licentelor, avizelor, acordurilor, autorizarilor (incluzand, dar fara a se
limita la acestea, respectarea normelor de protectie a muncii S.S.M., P.S.I, S.U.), aprobarilor etc.
necesare activitatii, obligdndu-se pe propria raspundere si pe propria sa cheltuiald sa obtina si sa pastreze
aceste licente, acorduri si avize valabile pe toatd durata de valabilitate a prezentului Contract;

h) sd ofere semestrial sau la cererea Administratorului informatii privind activitatea desfasurata, numarul
de locuri de munca nou-create etc.;

i) in situatia in care utilajele/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi transmise
structurii cladirilor aflate in folosinta Administratorului/altor rezidenti, rezidentul are obligatia de a dota
sau de a Intretine utilajele/masinile proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/vibratiilor; in
situatia in care Rezidentul doreste sa puna in functiune un utilaj cu o greutate care poate afecta structura
de rezistentd a cladirii, va solicita anterior acestei operatiuni acordul expres al Administratorului, care
va fi oferit sub rezerva depunerii documentelor doveditoare prevazute de lege sau solicitate de
Administrator;
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J) pe Intreaga durata a contractului de administrare si prestari de servicii conexe, sa pastreze integritatea
spatiilor comune din incinta parcului industrial, a céilor de acces, a spatiilor verzi si sa nu obstructioneze,
sub niciun fel cdile de acces in parcul industrial;

k) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a Rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
unitatii, spatiilor comune, cdilor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in
folosinta rezidentului si/sau a Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parc; in situatia In care
Rezidentul culpabil nu notifica de indatda Administratorul si nu procedeazd imediat la repararea
pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe
cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sa achite contravaloarea lucrarilor executate de
Administrator/ceilalti rezidenti, precum si daune interese;

1) sa raspundd pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzurd a Unitdtii precum si pentru
deteriorarea totald sau partiald a acesteia, a infrastructurii/spatiilor comune, care s-ar datora culpei sale
sau a prepusilor sdi si s execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale
ce ii incumbd, in vederea mentinerii unitatii in starea pe care a primit-0 in momentul Tncheierii
contractului;

m) sa permita examinarea Unitdtii de catre Administrator/orice entitdti abilitate sa verifice activitatea
desfasurata in cadrul parcului industrial;

n) sa restituie Unitatea la incetarea, din orice cauza, a prezentului contract de administrare si prestare de
servicii conexe n starea in care l-a primit, conform procesului verbal de predare-primire, ludndu-se n
considerare gradul normal de uzurd; sd comunice suprafata locativa pe care o elibereaza cu cel putin 30
(treizeci) de zile inainte de data eliberarii;

0) sa faca dovada platii garantiei de buna executie a contractului, in contul bancar al Administratorului,
in cuantum de .........ccoeiiiiiiiiiiieeee, Euro, echivalentul in lei la data facturarii, reprezentand chiria
contractului pentru 2 (doud) luni, la data semnarii prezentului Contract; suma va fi executata in cazul in
care plata chiriei si contravalorii utilitatilor Intarzie cu mai mult de 45 (patruzecisicinci) zile fata de data
emiterii fiecarei facturi. Rezidentul se obliga sa completeze aceastd garantie in termen de 10 zile de la
diminuarea ei de catre Administrator in acest mod; garantia de buna executie se constituie prin depunerea
de cdtre Rezident a cuantumului stabilit in contul bancar al Administratorului; garantia are ca scop
garantarea executdrii si respectdrii obligatiilor de catre Rezident conform prezentului Contract; in cazul
in care Rezidentul nu achitd o suma exigibila si scadenta conform Contractului, indiferent de natura
acesteia, inclusiv penalitate sau despagubire, Administratorul are dreptul de a retine din garantie suma
datorata;

p) rezidentul este responsabil pentru incheierea unui contract cu o firma specializatd care sa preia
deseurile tehnice, conform normelor in vigoare, daca este cazul;

q) in situatia in care Rezidentul nu poate folosi Unitatea din vina sa exclusiva, va fi obligat la plata chiriei
si a utilitatilor conform prezentului contract pe perioada respectiva;

r) sa realizeze si sa mentind numarul de noi locuri de munca stipulat in Angajamentul referitor la
personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat asumat
de rezident, atasata la prezentul Contract (Anexa 3);

s) sd Indeplineascd obligatiile stipulate in regulamentul de prevenire a incendiilor si/sau in
Regulamentele adoptate de catre Administratorul Parcului.

6.2.2. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

a) sd exploateze Unitatea Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea si cheltuiala sa;
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b) sa foloseascd Unitatea, infrastructura si spatiile comune cu diligenta unui bun proprietar;

c) sd beneficieze de folosinta si posesia linistita si utila asupra Unitatii si sa i1 fie acordat dreptul adecvat
de acces la spatiile comune si drumurile de incinta;

7. Alte drepturi si obligatii. Raspundere contractuala

7.1. Administratorul este in drept sa dispuna liber cu privire la suprafata, compunerea si amplasarea
spatiilor si infrastructurii comune, precum si cu privire la amenajarea acestora. Rezidentul nu va avea
dreptul la nicio compensatie sau micsorare sau reducere a chiriei, in caz de reducere sau reconfigurare a
spatiilor comune.

7.2. Administratorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care Rezidentul nu le-a reclamat.

7.3. In baza obligatiei de plati de citre Rezident a costurilor pentru cheltuielile de utilizare a spatiilor
interioare si exterioare, Administratorul va asigura rezidentului urmatoarele servicii:

- consumul pentru utilitdtile aferente infrastructurii/spatiilor comune;
- servicii de curdtenie in spatiile comune, inclusiv indepartarea zapezii,

- operarea, Intretinerea, repararea si verificarea tuturor retelelor comune, a echipamentelor mecanice si
electrice aferente acestora;

- intretinerea parcarilor auto;
- repararea, intretinerea, curdtarea si decorarea infrastructurii/spatiilor comune.

7.3.1. Administratorul are dreptul de a restrange, adduga, extinde, diversifica sau modifica serviciile,
periodic, in conditiile in care actioneaza in mod rezonabil in toate circumstantele.

7.4. Partile au convenit prin prezentul Contract cd Administratorul nu este responsabil fata de rezident
pentru orice actiune, omisiune sau neglijenta a oricdrei persoane care s-a obligat sa presteze serviciile in
baza unui contract sau a unui subcontract incheiat cu Administratorul.

7.5. Administratorul nu este responsabil de nici o dauna sau prejudiciu provocate de catre rezident
unitatii inchiriate sau tertilor.

7.6. Rezidentul poate detine si folosi Tn mod pasnic Unitatea inchiriatd pe toatd durata contractului fara
a fi deranjat sau intrerupt de catre Administrator, cu conditia indeplinirii tuturor obligatiilor sale
materiale inclusiv efectuarea tuturor platilor conform prezentului contract.

7.7. Administratorul nu va fi raspunzator fata de Rezident sau terte persoane cu privire la orice dauna
cauzatd bunurilor sau proprietatii sau orice vatamare a oricdrei persoane in Unitatea inchiriata sau in
parcul industrial, cu exceptia situatiei In care daunele sunt cauzate de grava neglijentd sau actiunea
intentionata a Administratorului.

7.8. Rezidentul este responsabil si va despdgubi Administratorul pentru amenzile, reclamatiile, daunele
provocate de Rezident, precum si de persoanele autorizate de catre acesta, daune care provin direct sau
indirect in urma oricarei obligatii a Rezidentului Tn baza prezentului Contract sau Regulamentelor
adoptate de Administrator.

7.9. Prin semnarea contractului de administrare si de prestari de servicii conexe, Rezidentul declara
expres si garanteaza ca — din punctul de vedere al normelor de aparare impotriva incendiilor — activitatea
si echipamentele/instalatiile proprii nu pun In pericol securitatea tuturor unitatilor existente in Parcul
Industrial.
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8. Penalitati si daune interese

8.1. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei si a celorlalte costuri la termenele
si Tn modalitatile stabilite in contract.

8.2. In cazul neplatii facturilor emise conform prezentului contract, rezidentul datoreaza si pliteste
administratorului parcului penalititi de intarziere care se calculeaza pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv dobanzi penalizatoare egale cu un procent de 0,1 % pentru fiecare zi de Tntérziere din suma in
lei datoratd, scadentd si neachitata; dobanzile penalizatoare se vor datora si achita pentru perioada
cuprinsa intre prima zi urmatoare datei scadentei si data platii efective si integrale — procent aplicat
asupra sumei In lei datorate. Partile contractante prevad cd totalul penalitatilor pentru intirziere in
decontare poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate. Rezidentul este de drept si fara
notificare pus in intarziere incepand cu prima zi lucratoare ulterioara aceleia in care termenul de plata
stabilit prin contract a expirat.

8.3. Plata se considera realizatd la data la care este creditat contul creditorului in conformitate cu
prevederile Codului Civil.

8.4. Administratorul va emite facturile pentru toate platile datorate si/sau efectuate de catre Rezident.
Partile convin in mod expres ca toate facturile aferente derularii Contractului vor fi emise de catre
Administrator si transmise Rezidentului prin e-mail sau prin fax sau prin predarea acestora la Unitatea
inchiriata. In cazul trimiterii prin e-mail, pentru a se face dovada transmiterii facturilor, va fi suficient
ca Administratorul sa prezinte o copie a mesajului electronic prin care factura a fost expediatd catre
Rezident ori prin primirea acesteia de catre angajatii din Unitatea inchiriatd. Rezidentul este obligat ca
dacd nu receptioneaza o facturd aferentd unei obligatii de platd sau unei plati sd notifice in scris
Administratorului neprimirea acestei facturi desi au trecut 5 (cinci) zile de la momentul la care aceasta
factura trebuia sa-i fie transmisa. Dat fiind sistemul convenit de comunicare a facturilor, Rezidentul nu
poate invoca neprimirea facturii decat dacd a reclamat in scris, iar Administratorul nu a remediat
problema in termen de maxim 3 (trei) zile de la data primirii reclamatiei.

8.5. Intarzierea platii facturilor cu mai mult de 15 (cincisprezece) zile de la data scadentei da dreptul
Administratorului de a executa garantia de bund executie a Contractului.

In cazul in care Rezidentul nu pliteste oricare dintre sumele datorate, contravaloarea chiriei, a utilitatilor
si/sau penalitatile contractuale, in mod corespunzator si la timp, Administratorul are dreptul unilateral
de a accesa garantia de buna executie a Contractului, fara a deroga de la dreptul Administratorului de a
calcula si factura Rezidentului penalitati de intarziere, pe care Rezidentul este obligat sa le achite.

8.6. Orice platd facuta de catre rezident catre Administrator se va imputa mai intai asupra datoriilor
scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepind cu cele mai vechi potrivit regulilor prevazute in
Codul Civil.

9. Tncetarea contractului
9.1. Contractul inceteaza in urmatoarele situatii:

a) expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, daca acesta nu a fost prelungit conform
prevederilor prezentului contract;

b) prin denuntarea unilaterald de catre Rezident, cu preaviz de 90 (nouizeci) de zile. In acest caz de
denuntare unilaterald, rezidentul are obligatia sa achite obligatiile scadente la zi, iar Administratorul are
dreptul sa execute, total sau partial garantia de buna executie stabilita;

c) pierirea bunului;
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d) acordul de vointa al partilor;

e) prin reziliere, de plin drept, fard punere in intarziere si fard notificare prealabild, la cererea
Administratorului daca:

1. Rezidentul nu a achitat chiria contractului sau utilitatile in termen de 60 (saizeci) zile de la data emiterii
facturii sau nu a reintregit garantia de buna executie n termen de 15 zile de la data executarii acesteia
de catre Administrator;

2. Rezidentul subinchiriaza spatiul sau cesioneaza contractul fara respectarea prevederilor contractuale;

3. Rezidentul nu respectd destinatia spatiilor inchiriate, n tot sau in parte, schimband destinatia fara
acordul scris al Administratorului;

4. Rezidentul exploateaza Unitatea inchiriatd incalcand prevederile contractuale sau legislatia in vigoare,
iar aceastd incdlcare a obligatiilor continud timp de 15 (cincisprezece) zile dupa trimiterea de catre
Administrator a unei notificari scrise in acest sens de catre Rezident si daca in aceasta perioada de timp
Rezidentul nu a remediat incalcarea obligatiei;

5.  Rezidentul afecteazd sau  deterioreazd  structura  Unitatii  inchiriate  si/sau  a
zonelor/spatiilor/infrastructurii comune ale parcului industrial;

6. Rezidentul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a
Unitatii inchiriate sau a spatiilor/infrastructurii comune;

7. Rezidentul nu a depus dovada constituirii garantiei de buna executie, in termen de 7 zile de la data
incheierii prezentului contract;

8. Rezidentul nu si-a indeplinit obligatia prevazuta la art. 6.2.1., lit. r din prezentul contract;

9. Rezidentul nu indeplineste obligatiile stipulate in regulamentul de prevenire a incendiilor si/sau in
Regulamentele adoptate de catre Administratorul Parcului;

10. Rezidentul incalcd orice prevedere a Contractului sau orice altd obligatie a sa conform contractului
si nu corecteazd aceastd incdlcare dupa primirea din partea Administratorului a unei notificari scrise;

g) prin reziliere, la cererea Rezidentului, daca Administratorul nu isi respecta obligatiile prevazute in
contract;

h) prin Tncetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

i) prin falimentul rezidentului parcului;

j) prin revocarea dreptului de administrare al societatii Parcuri Industriale Bucovina S.A.;
k) prin revocare unilaterala conform Codului civil.

9.2. Dupa rezilierea Contractului, Rezidentul nu are dreptul la nicio rambursare pentru amenajari,
modificari sau intretinere, indiferent dacd acestea au fost desfasurate cu sau fard aprobarea
Administratorului.

9.3. In cazul rezilierii Contractului sau la expirarea duratei Contractului, Rezidentul va fi responsabil
pentru inapoierea catre Administrator a Unitdtii inchiriate, in aceleasi conditii ca la data semnarii
contractului.

9.4. La Tnapoierea Unitatii Inchiriate partile vor incheia un proces verbal de predare-primire care sa ateste
starea Unitatii.
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9.5. Rezidentul va plati costul pentru utilitati pana la expirarea duratei Contractului sau pana la rezilierea
Contractului, dar in orice situatie pana la eliberarea efectiva a Unitatii inchiriate.

9.6. Toate cheile aferente Unitatii inchiriate vor fi Tnapoiate Administratorului la Incetarea/rezilierea
Contractului.

9.7. Daca Unitatea inchiriatd nu este inapoiatd la data incetarii Contractului sau dacd Rezidentul nu
coopereaza pe durata inapoierii acesteia, Administratorul va avea dreptul de a prelua singur Unitatea
inchiriatd in prezenta unor martori independenti si de a elabora procesul verbal de preluare a Unitatii,
mentionind orice dauna, in cazul in care aceasta exista. In acest scop, Administratorul va intra in orice
mod in Unitatea inchiriata, o va lua In posesie, o va evacua si va pastra in siguranta toate bunurile mobile
din aceasta, efectuand toate acestea pe cheltuiala Rezidentului.

9.8. Dupa incetarea/rezilierea Contractului, Administratorul are dreptul de a inceta furnizarea oricarui
serviciu catre Unitatea inchiriata.

9.9. Daca Rezidentul nu inapoiaza Unitatea inchiriatd Administratorului la data incetarii/rezilierii
Contractului, Rezidentul 1i va plati Administratorului o penalitate contractuald egald cu dublul sumei
chiriei, proportional pentru fiecare zi de ocupare a Unitatii inchiriate.

10. Sublocatiunea si cesiunea

10.1. Rezidentului i se interzice sa incheie, fara acordul prealabil scris al Administratorului, contracte
avand ca obiect:

a) subinchirirerea in tot sau n parte a bunului inchiriat;

b) cesiunea contractului de inchiriere a unui tert;

¢) asocierea cu privire la spatiul ce formeaza obiectul contractului.

11. Forta majora

11.1. Forta majora, legal notificata, exonereazad de raspundere partea care o invoca in conditiile legii;

11.2. In prezentul Contract, prin forta majora se intelege orice eveniment care este extern, imprevizibil,
absolut invincibil si de neevitat, independent de controlul unei parti, care are loc dupa ce contractul este
incheiat si face imposibil, in parte sau in intregime, ca partea afectata sa isi indeplineasca obligatiile
asumate in temeiul prezentului contract.

11.3. Partile prezentului contract nu isi asuma nicio raspundere de indeplinire a obligatiilor din cadrul
contractului daca indeplinirea acestora este impiedicatd de aparitia fortei majore dupa data incheierii;

11.4. In cazul in care forta majora influenteazi una dintre Parti in indeplinirea obligatiilor conform
contractului, aceasta va notifica cealaltd Parte in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare in acest sens si va
depune toate eforturile pentru indeplinirea obligatiilor sale din cadrul contractului daca acest lucru este
posibil;

11.5. Rezidentul si Administratorul au dreptul de a rezilia prezentul Contract daca forta majora apare,
dureaza si impiedicd utilizarea Unitatii pentru efectuarea activitdtilor pe o perioadd mai mare de 90
(noudzeci) zile. Administratorul nu va fi raspunzator pentru eventualele micsorari ale cifrei de afaceri
cauzate de aceste cauze.

12. Confidentialitatea

Partile vor pastra confidentialitatea continutului prezentului contract. Partile nu vor permite accesul la
prezentul Contract si nu vor dezvalui continutul sdu si niciun secret comercial considerat de catre Parti
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a fi semnificativ si asupra caruia trebuie pastrata confidentialitatea pentru a proteja interesele comerciale
ale Partilor si acestea nu trebuie dezvaluite tertilor fard acordul prealabil al celeilalte Parti, decat in
masura in care acest lucru este solicitat printr-un act normativ, imperativ, aplicabil cat si pentru
implementarea prezentului Contract.

13. Litigii
13.1. Orice neintelegere izvorata din incheierea, executarea, modificarea, Incetarea si interpretarea

clauzelor prezentului contract se va solutiona de parti pe calea amiabild, iar daca acest lucru nu este
posibil se va recurge la instantele de judecata competente in vederea solutiondrii oricarui litigiu.

14. Dispozitii finale
14.1. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

14.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele
parti.

14.3. Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in cap. I, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, prin curier, prin fax sau email, cu confirmarea expedierii acestuia.
In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerata primita la data mentionati pe
confirmarea de primire, iar in cazul in acre comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata
receptionata in ziua expedierii acestuia. In ce priveste comunicarea facturilor, se vor aplica prevederile
punctului 8.4. din prezentul Contract.

14.4. Anexele (Regulamentul Parcului Industrial, Proces verbal de predare primire, Schita spatiului) fac
parte integrantd din prezentul contract si se Incheie in acelasi numar de exemplare ca si contractul.

14.5. Rezidentul este de drept in intarziere in ceea ce priveste indeplinirea obligatiilor care 1i revin in
temeiul prezentului Contract in conformitate cu termenii si conditiile detaliate in prezentul Contract.

14.6. Prezentul Contract reflecta in intregime vointa Partilor, contine intregul acord al Partilor in ceea
ce priveste obiectul prezentului Contract la data semnarii acestuia si Inlocuieste orice acorduri,
documente scrise, documente Tnainte de acest Contract sau negocierile care au avut loc n scris sau oral
intre Parti in ceea ce priveste aspectele abordate in prezentul Contract.

14.7. Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma cd acceptd Tn mod expres atat clauzele
standard, cét si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul contract, faptul ca prevederile acestuia au fost
negociate si acceptate ca atare, semnarea contractului in forma prezentatd echivaland cu acceptul expres
al Partilor privind toate clauzele contractuale.

14.8. Prezentul contract se completeaza cu prevederile regulamentului de organizare si functionare a
parcului industrial si cu orice alte prevederi legale in domeniu, in masura in care acestea sunt
compatibile.

14.9. Contractul se interpreteazd conform legilor din Romania.

Prezentul contract s-a incheiat astazi ...........ococvveeeeeivnveeeiiineeeennns R £ RO

in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Administrator, Rezident,
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Anexa nr. 1 — Schita/planul/releveul Unitétii care face obiectul inchirierii

(SCHITA/PLAN/RELEVEU)
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Anexa nr. 2

PROCESUL VERBAL

de predare-primire a imobilului din ...........ccoocoiiiiiiini

Incheiat astazi, .........cooevvevvvveeeeeeiiiinnnen,

Tntre

Societatea PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A., cu sediul Tn Plopeni-Salcea, str. Aeroportului

Nr. 1, CIF/CUTL ..o, , reprezentatd de .........coeevveeeiieeniiieeennen.

avand functia de ......cccceeevieiiiiiiiieeee, , in calitate de Administrator

si

................................................................................................................................. cu sediul in
............................................. , str. nr. Tnregistrata
L8 CU N s

avand CUI/CIF .......cccooovevinvinieennn. , reprezentatd legal de .........oceviiniiiiiiiniini

avand functia de ........ccccoeoiiiiiii , Tn calitate de Rezident,

cu ocazia preddrii/primirii Unitatii in suprafata de ............... mp, identificatd cu schita/planul/releveul
anexat la Contractul de administrare si prestare de servicii conexe nr. ....... /

Unitatea se preda in stare buna de folosintd, fard niciun fel de vicii care ar putea impiedica exploatarea
normala a imobilului. Rezidentul declard ca Unitatea dispune de toate utilitatile necesare functionarii in
bune conditii a acesteia.

Unitatea va fi utilizatd de catre Rezident numai 1n conformitate cu prevederile Contractului de
administrare si prestare de Servicii CONeXe Nr..........cccceereveennenne [t

si ale Regulamentului de functionare si organizare a Parcului Industrial Bucovina I pe toata durata
desfasurarii activitatii acestuia in Parcul Industrial Bucovina I.

In Unitate de afli urmatoarele dotiri (se va completa cu toate dotirile imobilului)



ADMINISTRATOR, REZIDENT,

Parcuri Industriale BUCOVING S.A. e
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Anexa nr. 3 — Angajamente

ANGAJAMENTELE

asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

Subsemnatul/a —....ccoovii , In calitate de reprezentant legal al
REZIAENTUIUL ...c.veeiciii e

declar urmatoarele in numele si pe seama Rezidentului:

Rezidentul pe care il reprezint se obliga sa efectueze angajari de personal, care sid-si desfasoare
activitatea in cadrul Parcului Industrial Bucovina I, dupa cum urmeaza:

Personal total planificat: ........c..ccceeveveevienciienienieeiens angajati, astfel:
- pandladatade ......ooconiiiniiiiiie angajati din care ......... femei;
- pandladatade ......ccocooeoiiiiiiniiiieee e, angajati din care ......... femei;
- pandladatade ......ccocooeviiiiiiiiieiieee D angajati din care ......... femei;

La data realizarii numarului de personal mentionat, ma angajez neconditionat sa remit Administratorului
extrasul Revisal al Rezidentului, precum si copie dupd ultima balantd contabild, semnate de
reprezentantul legal al Rezidentului, prin care sd se confirme exactitatea Indeplinirii angajamentului
asumat prin Contractul de administrare si prestari de servicii conexe.

Rezident Data
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Anexa nr. 4 — Regulamentul Parcului Industrial Bucovina |
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