RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A.
Raport cu privire la auditul situatilor financiare anuale individuale
Opinie

Am auditat Situatiile financiare anuale individuale, anexate ale Societdfii PARCURI
INDUSTRIALE BUCOVINA S.A (,Societatea”), cu sediul social In jud. Suceava, loc. Plopeni, str.
Aeroportului, nr. 1, identificatd prin codul unic de Inregistrare fiscald 41948687, care
cuprind Bilantul la data de 31 decembrie 2022, Contul de profit si pierdere, Situatia
modificarilor capitalului propriy, Situagia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat la aceastd datd precum si notele explicative.

Situatiile financiare anuale individuale incheiate la 31 decembrie 2022 se identifica astfel:
» Total capitaluri proprii: 1.901.611 lei
o Pierderea netd a exercitiului financiar: 30.721 lei

In opinia noastrd, Situatiile financiare anuale individuale anexate oferd o imagine fideld a
pozitiei financiare a Societdtii la data de 31 decembrie 2022 precum si a performantei
financiare pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd datd in conformitate cu Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu
modificarile ulterioare (“OMFP nr. 1802/2014").

Baza opiniei

Am desfiasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit ("ISA")
si Legea nr.162/2017 privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale gi al situatiilor
financiare anuale consolidate (,Legea”). Responsabilitdgile noastre in baza acestor
standarde sunt descrise detaliat in secfiunea “Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al
situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenii fajd de Societate, conform
Codului International de Eticd al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (codul IESBA}, conform cerintelor etice
care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Legea, si ne-am
indeplinit responsabilitdtile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Credem
cd probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o bazé
pentru opinia noastra.

Alte informatii ~ Raportul administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele
alte informatii cuprind Raportului administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare i
raportul auditorului cu privire la acestea si nici declaratia nefinanciara.

Opinia noastrd cu privire la situatiile financiare nu acoperd si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel
de concluzie de asigurare cu privire la acestea.



In legiturd cu auditul situagiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2022, responsabilitatea noastrd este sa citim acele alte informatii si, in acest
demers, s3 apreciem dacd acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile
financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obginut in timpul auditului, sau daci ele par
a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportdm dacd acesta a fost
intocmit, in toate aspectele semnificative In conformitate cu punctele 489-492 din OMFP nr.
1802/2014 Reglementirile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate.

In baza exclusiv a activitatilor desfisurate in cursul auditului situatiilor financiare, in opinia
noastra:
a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2022 sunt in concordanid, in toate aspectele semnificative,
cu informatiile prezentate in situatiile financiare anuale individuale anexate;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, In toate aspectele semnificative, in
conformitate cu punctele 489-492 din OMFP nr. 1802/2014.
in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobdndite In cursul auditului situatiilor financiare anuale individuale pentru
exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2022 nu am identificat denaturari
semnificative In Raportul administratorilor.

Responsabilitdtile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanga pentru situagiile
financiare individuale

Conducerea Societdii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fidela in conformitate cu OMFP nr. 180272014 si pentru acel control intern
pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare
lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de fraudj, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare individuale, conducerea este responsabild pentru
evaluarea capacitdtii Societdtii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, dacd este
cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea activitdtii si pentru utilizarea contabilitdtii pe
baza continuitd{ii activitagii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneazd sa
lichideze Societatea sau sd opreascd operatiunile, fie nu are nicio altd alternativi realistd in
afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societatil.

Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare individuale

Obiectivele noastre constau In obfinerea unei asigurdri rezonabile privind misura in care
situatiile financiare, In ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de

fraudd, fie de eroare, precum gi in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastrd. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o



garantie a faptului ¢d un audit desfasurat In conformitate cu ISA va detecta Intotdeauna o
denaturare semnificativa, dacd aceasta exista.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitdm ragionamentul profesional i
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

s ldentificim si evaludim riscurile de denaturare semnificativd a situatiilor financiare,
cauzatd fie de frauda, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru
a furniza o bazd pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturdri
semnificative cauzate de fraudad este mal ridicat decat cel de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului
intern.

e Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectdrii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fard a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitdyii controlului intern al Societdtil.

e Evaluidm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate i caracterul rezonabil al
estimirilor contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de citre
conducere.

e Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de cdtre conducere a
contabilitdtii pe baza continuitdyii activitagii si determindm, pe baza probelor de audit
obtinute, dacd existd o incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de
a-si continua activitatea. In cazul in care concluziondm cd existd o incertitudine
semnificativd, trebuie si atragem atengia in raportul auditorului asupra prezentarilor
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentdri sunt
neadecvate, s ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit
obtinute péni la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii
viitoare pot determina Societatea s3 nu I5i mai desfdgoare activitatea In baza
principiului continuitdtii activitdtii.

s Evaluim prezentarea, structura $i conginutul situatiilor financiare anuale individuale,
inclusiv al prezentirilor de informatii, i masura In care situatiile financiare reflectd
tranzactiile §i evenimentele care stau la baza acestora intr-o manierd care sd rezulte
intr-o prezentare fideld

Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatdri ale auditului, inclusiv
3 a0

orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificdm pe parcursul
audituiui

Alte aspecte

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societaii,
in ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii
acele aspecte pe care trebule sd le raport@m Intr-un raport de audit, $i nu In alte scopurt in

i



mdsura permisi de lege, nu acceptdm §i nu ne asumim responsabilitatea decat fajd de
Societate si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru raportul
asupra situatiilor financiare individuale i raportul asupra conformitdtfii sau pentru opinia
formata.

Situatiile financiare individuale anexate nu sunt menite sd prezinte pozitia financiara,
rezultatul operatiunilor, fluxurilor de numerar §i un set complet de note la situatiile
financiare individuale in conformitate cu reglementdri si principii contabile acceptate in {ari
si jurisdictii altele decit Roméania. De aceea, situatiile financiare individuale anexate nu sunt
fntocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementdrile contabile si legale din
Romdnia inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale i situatitle
financiare anuale consolidate, cu modificarile ulterioare.
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ANEXE
LA RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
PRIVIND SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
ALE ANULUI 2022
PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A.

L PREZENTAREA SOCIETATII PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A

PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA SA. cu sediul In localitatea Plopeni, str.
Aeroportului, judetul Suceava, nr. 1, cod unic de Inregistrare 41948687, nr. inregistrare O.R.C.
1337189172019, s-a Infiinfat ca societate pe actiuni.

Conform Actului constitutiv, societatea are ca obiect principal de activitate: CAEN 6832
- Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

Societatea are un capital social subscris si varsat de asociatul unic, in valoare de
2.238.790 lei, impdrtit in 223.879 actiuni a cdte 10 lei fiecare.

Actionarii fondatori ai societatii sunt:

e AT~ Judetul Suceava, reprezentatd prin mandatar, loan Bidelitd, cu o cotd de participare
de 67,00003% din capitalul social

s UAT ~ Municipiul Suceava, reprezentatd prin mandatar Adrian Ardmescy, cu 0 cotd de
participare de 15,00007% din capitalul social

e UAT - Orasul Salcea, reprezentatd prin mandatar llie Lungu, cu o cotd de participare de
7,99986% din capitalul social

o UAT - Comuna Adéncata, reprezentatd prin mandatar Valerian Mihai, cu o cotd de
participare de 5,00002% din capitalul social

¢ UAT - Comuna Dumbrdveni, reprezentatd prin mandatar Sorin Bursuc, cu o cotd de
participare de 5,00002% din capitalul social

il. CONCLUZIILE ORGANELOR DE CONDUCERE REFERITOARE LA ACTIVITATEA
ECONOMICO - FINANCIARA

In Raportul Administratorului asupra Situatiilor financiare ale anului 2022 se
mentioneazd printre altele, urmatoarele:

La intocmirea situatiilor financiare anuale au fost respectate prevederile
reglementérilor contabile In vigoare, ale Legii contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd, cu
modificirile i completdrile ulterioare, ale OMF.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea
reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, cu modificarile si completdrile ultericare, precum si ale OMFP 4368/2022
- privind principalele aspecte leg
a raportirilor contabile anuale
Ministerului Finantelor Publice.

b

te de Intocmirea i depunerea situatiilor financiare anuale si
ale operatorilor economici la unitdgile teritoriale ale




[1I. ANALIZA ACTIVULUI PATRIMONIAL
ACTIVE IMOBILIZATE
PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. inregistreazd in activul societdgii la 31

decembrie 2022, active imobilizate nete In sumi totald de 697.997 lei, in crestere fatd de
fnceputul anului 2022 cu 88,93%:

INDICATORI 01.01.2022 31.12.2022 %

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 369.446 697.997 188,93
A IMOBILIZARI NECORPORALE 9.760 - -
B. IMOBILIZARI CORPORALE 359.686 697.997 194,06
C. IMOBILIZARI FINANCIARE - .

In urma auditirii elementelor si operatiunilor patrimoniale, reflectate in evidenta
contabild, sintetica si analiticd si respectiv Situatiile financiare anuale Incheiate la 31.12.2022,
auditorul financiar constatd ca PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. detine in patrimoniu
elemente de natura imobilizdrilor necorporale cu o valoare brutd de 9.760 lei, complet
amortizate la 31.12.2022.

La 31.12.2022 societatea prezintd conform Situatiilor financiare individuale incheiate la
aceastd datd, imobilizdri corporale nete in suma totald de 697.997 lei, cu urmatoarea evolutie
si structurd:

-lei -
IMOBILIZARI CORPORALE Terenuri si instalagii Alte instal, Total
amenaiar tehnice si utilaje, mob
» terenuri v magini

Valoare de inventar _ - i
La01.01.2022  113.659 73,653 - 179.628 366.940
Intrdriincursulanujnt 219818 19491 53532 392.541
legiriin cursul anului ; 25 * ] .
La31.12.2022 L A33.377 93.144 233,160  759.481
_Amortizare ,. e

L < .. Ae2 7254
; 16.878 21.162 16.190 54.230
Aferentd iesirilc L - I -
la3iizzeze 16878 28294 16312 61484
. Valoare rimasd .. | | S
La01.01.2022 o 113.659 66.521 179506  359.686
La31.12.2022 . 416299 64850 216848  697.997

{n cursul exercitiului financiar 2022 s-au inregistrat intrari de imobiliziri corporale
in valoare totald de 392.541 lei, reprezentdnd In principal:

- Amenajdri de terenuri - 319.518 lei (marcaje rutiere, imprejmuire,
reparaiii rampe}
- Achizitie echipamente tehnologice - 16.507 lei ( lise hidraulice 2,57, tractorcu 2

roti, utilaj Ruris, aparat aer conditionat)



A

- Achizitie mijloace de transport - 2,983 lei { remorca Ruris)
- Alte imobilizdri corporale - 53.532 lel ({tampldrie PVC, instalatii
electrice, lucrdri camere video, contoare)

In cursul exercitiului financiar 2022 nu s-au inregistrat iesiri de imobilizari corporale
din patrimoniul societatii,
PARCURI] INDUSTRIALE BUCOVINA SA. utilizeazd pentru amortizarea mijloacelor fixe
metoda de amortizare liniard.

La data de 31.12.2022, PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. nu Inregistreaza in
activul societdtli, elemente de natura imobilizarilor financiare.

ACTIVE CIRCULANTE

Activele circulante ale PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. Inregistreaza la 31
decembrie 2022, o valoarea absolutd de 1.245.819 lei, cu urmatoarea structurd si evotutie:

- jet -
INDICATOR! 01.01.2022 31.12.2022 %y
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 1.585.574 1.245.819 78,57
A STOCURE - - -
B CREANTE 78.190 200116 255,94
C INVESTITH FIN. TERMEN SCURT . 500,000 .
D, CASA 51 CONTUR! LA BANCI 1.507.2684 545.703 36,20

La data de 31.12.2022, PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. nu Inregistreaza in activul
societdtil, elemente de natura stocurilor.

Creantele PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A insumeazd la 31 decembrie 2022
conform Situatiilor financiare incheiate la aceastd datd, 200.116 fiind in crestere fatd de
inceputul anulul, cu urmdtoarea structuri:

- lei-
CREANTE 01.81.2022 31.12.2022 Y
Clienpi . 118.721 ;
TVA de recuperat 78.190 812372 103,90

scontdr din operatii in curs de clarificare . 158 -
Total 78.190 200,316 255,94



La 31.12.2022, PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A prezintd In sold un numérde 5
clienti cu o valoare totald de Incasat de 200.116 lei, reprezentind clienti curenti.

La 31.12.2022 PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A detine in patrimoniu active de
natura investigiilor financiare pe termen scurt in suma de 500.000 lei, reprezentand depozite.

D. G4

La data de 31 decembrie 2022, situatia conturilor bancare ale PARCURI INDUSTRIALE
BUCOVINA S.A se prezintd astfel:

- el
Explcatii 01.01.2022 31.12.20822 %%
Conturi la bing in le 1.506.980 545576 36,20
Conturt Ia band o devize - 63 -
{asain le 404 £4 15,84
Total 1.507.384 545,703 36,20

V. ANALIZA SURSELOR DE FINANTARE

Capitalul social subscris gi varsat al PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA SA la data de
31.12.2022 este de 2.238.790 lei, fiind Tmpdrtit in 223.879 actiuni cu o valoare nominald de 10
lei fiecare, cu urmdtoarea structurd:

¢ UAT~Judetul Suceava, cu o cotd de participare de 67,00003% din capitalul social
U.AT -~ Municipiul Suceava, cu o cotd de participare de 15,00007% din capitalul social
U.AT -~ Orasul Salcea, cu o cotd de participare de 7,99986Y% din capitalul social

i

UAT -~ Comuna Adéncata, cu o cotd de participare de 5,00002% din capitalul social
UAT - Comuna Dumbridveni, cu o cotd de participare de 5,00002% din capitalul social

& ® 2 @

Evolutia capitalurilor proprii in anul 2022

-lei -
Explicatie 01.01.2022 Cresteri Reduceri 31.12.2022
Capital subscris si varsat 2.238.790 - « 2.238.790
Rezerve -
Rezultat reportat -441 306017 - 306458
Rezultatul exercitiuiyd ~306.017 275296 . ~30.721
Repartizarea profitului . w - .
Capitaluri propri 1.932.332 <30.721 - 1901611



La 31.12,2022, societatea nu are constituite rezerve legale, exercitiile financiare de la
infiintare si pana la 31.12.2022 s-au incheiat cu pierdere.

La 31.12.2022 resursele proprii, respectiv capitalurile proprii ale societdii acoperi
97,83 % din activul patrimonial, diferenta de 2,17 % fiind reprezentatd de sursele atrase.

Conform Situatiilor financiare Incheiate la 31.12.2022, PARCURI INDUSTRIALE
BUCOVINA S.Afnregistreazd datoriiinsumdtotald de 42.205 leiin crestere fagd de 01.01.2022
cu 86 %, cdnd Inregistrau 22.688 lei, cu urmdtoarea evolutie gi structura:

- lei -
DATORH 01.01.2022 31.12.2022 %
Furnizor 81 208 256,79
Datorii personal i asiguririle sociale 16826 32649 194,04
impozit pe venituri din salarii 2.181 2922 133,98
Creditori diversi 3.600 6427 178,53
TOTAL 22.688 42.205 186,02

L3 31.12.2022 ponderea principall {(77%) in total datorii o defin datoriile In legdturéd cu
p { I
personalul si asigurdrile sociale,

VLNOTE ASUPRA CONTULUI DE PROFIT $1 PIERDERE

In exercigiul economico ~ financiar 2022 PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A a
inregistrat venituri in sumi totald de 515.532 lei din care 513.028 lei reprezinta venituri din
redevente si chirii. Veniturile financiare in suma de 6 lei au provenit din dobanzi.

Corespunzitor veniturilor realizate, cheltuielile totale sunt in suma de 546.253 lei cu
urmatoarea structurd si evolutie:

- lei -

Indicatori 2021 2022 Yo
Cheltuieli cu materii prime si materiale 12.495 27.865 223,01
Cheltuieli cu energla i apa 22.928 89.060 288,43
Cheltuieli cu personalul 87471 1084914 293,01
hg%@fi;f ) privind imobilizérile corporale si 7954 63.991 882,15
necorporale

Cheltuiell cu prestatiile externe 226.053 248.904 110,11
Alte cheltuieli 116 7.394 6374,14
Cheltuiell de exploatare 306017 546.253 178,50
Cheltuleli financiare . - .
CHELTUIELI TOTAL 306.017 546.253 178,50

Exerciviul economico - financiar 2022 s-a finalizal cu o plerdere de 30.727 let In scadere
fatd de plerdere previzionatd prinBVC pentru anul 2022 de 325.000 lel.

]



Viil, CONDUCEREA SOCIETATH

Inanul 2022, conducerea executivd a societatii a fost asiguratd de DL Gutt Gheorghe in
calitate de Director general.

Auditorul financiar constatd cd s-a efectuat preluarea corectd in balanta de verificare a
datelor din conturile sintetice si existd concordan{d intre contabilitatea sinteticd sl
contabilitatea analitica.

Intocmires Situatiilor financiare individuale aferente anului 2022 s-a fidcut pe baza
balantei de verificare a conturilor sintetice §i a normelor metodologice cu privire la intocmirea
acestora §i a anexelor sale.
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