
RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

CätreAcvionarii PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A.

Raport cu privire la auditul situayilor financiare anuale individuate

Opinie

Am auditat Situayiile financiare anuale individuale; anexate ale Societä\ii PARCURI
INDUSTRIALE BUCOVINA SSA (,Societatea"), cu sediul social in judx Suceava, IOCs Plopeni; Str.

Aeroportului, nr. Ig identificatä prin codul unic de inregistrare fiscalä 41948687, care
cuprind Bilanvul la data de 31 decembrie 2022, Contul de profit 'i pierdere. Situavia
modificärilor capitalului propriu, Situavia fluxurilor de trezorerie pentru exerci}iul financiar
incheiat la aceastä datä precum ii notele explicative,

Situaviile financiare anuale individuale incheiate la 31 decembrie 2022 se identificä astfel:
Total capitaluri proprii:

• Pierderea netä a exerciviului financiar:
1.901,611 lei

30.721 lei

In opinia noa$trä, Situa\iile financiare anuale individuale anexate Oferå o imagine fidelä a
pozi+yiei financiare a Societå!ii la data de 31 decembrie 2022 precum si a
financiare pentru exerciviul financiar incheiat la aceastä datä tn conformitate cu Ordinul
Ministrului Finan}elor Publice 1802/2014 pentru aprobarea Reglementärilor contabile
privind situaWilefinanciare anuale individuale si situa!iile financiare anuale consolidate, cu
modificarile ulterioare ("OMFP nr.

Baza opiniei

Anl desfä;urat auditul nostru fn conformitate cu Standardele Interna!ionale de Audit ("ISA")
5i Legea nr162/2017 privind auditul statutar al situaviilor financiare anuale si al
financiare anuale consolidate (nLegea"). Responsabiiitävile noastre fn baza acestor
standarde sunt descrise detaliat tn sec!iunea_%ResponsabilitäØle auditorului intr„un audit al
situapiilor financiare" din raportul nostru. Suntem independenti favä de Societate, conform
Codului de Eticä al Profesioni;tilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internavionale de Eticä pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice
care sunt relevante pentru auditul situaviilor financiare tn Rornånia, inclusiv Legea, 'i _ne„arn
indeplinit responsabilitävile etice conform acestor cerin}e 5i conform Codului IESBA. Credem
cäprobele de audit pe care le•am obVinutsunt suficiente 5i adecvate pentru a furniza o bazä

pentru opinia noasträ.

Alte in]brrnatii Raportul administratorilor
Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea 5i prezentarea altor informavii; Acele
alte informaWicuprind Raportului administratorilors dar nu cuprind situa}iile financiare
raportul auditorului cu privire la acestea 5i nici declaraWanefinanciaräe

Opinia noasträ cu privire Ia situa}iile financiare nu acoperä aceste alte informa!ii yi cu
cazului tn care se men!ioneazä explicit in rapcrtul nostru, nu exprimäm nici un fel

cle t:oncluzfe de asigu rare cu privire la aces teas



in legäturä cu auditul situa}iilor financiare pentru exerciliul financiar incheiat la 31
decelübrie responsabilitatea. noasträ este så citim acele alte infonnavii fit in acest
demers- sä apreciem dacä acele alte informaVii sunt semnificativ inconsecvente cu situayiile
financiare, sau cu pe care noi læam obvinut in timpul auditului, sau dacä ele pur
a fi denaturate senmificativ.

in ceea ce prive;te Raportul administratorilor, am citit .5i raportäm dacä acesta a fost
intocmit3 fn toate aspectele semnificative in conformitate cu punctele 489492 din OMFP nr*
1802/2014 Reglementärile contabile privind situa!iile financiare anuale individuale

situatiile financiare anuale consolidate,

In baza exclusiv a activitå!ilor desfä;urate in cursul auditului situa!iilor financiare, in opinia
noasträ:

a) Informapile prezentate in Raportul administratorjlor pentru exerci}iul financiar
tncheiat la 31 decembrie 2()22 sunt in concordan}ä, in toate aspectele semnificative,

cu 'informatiile prezentate in situa;iile financiare anuale individuale anexate;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu punctele 489492 din ()MFP nr. 1802/2014.

fn plus, in baza 'i noastre cu privire la Societate 5i la mediul
acesteia; dobåndite In cursul auditului situa!iilor financiare anuale individuale pentru
exerciviul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2022 nu am identificat denaturäri
semnificative tn Raportul administratorilore

Responsabilitä;ile conducerii 'i ale persoanelor responsabile cu guvernanßa pentru situaßiile
financiare individuale

Conducerea Societävii este responsabilä pentru intocmirea situaviilor financiare care sä
Ofere o imagine fidelå in conformitate cu OMFP nr, 1802/2014 si pentru acel control intern

pe care conducerea tl considerä necesar pentru a permite Tntocmirea de situa!ii financiare

lipsite de denaturäri semnificativeR cauzate fie de fraudäé fie de eroarey

in tntocmirea situaviilor financiare individuale, conducerea este responsabilå pentru
evaluarea capacitävii Societä!ii de continua activitatea, pentru prezentarea; dacä este
cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea activitävii pentru utilizarea contabilitä)ii pe
baza continuitåWi activitä!ii, cu excepwa cazului in care conducerea fie inten!ioneazä sä
lichideze Societatea sau sä opreascä operaViunile, fie nu are nicio altä alternativä realistå in
afara acestora,

Persoanele responsabile cu guvernanva sunt responsabjle pentru supraveghereu procesului
de raportare financiarä al Societäliis

Responsabilitäpile auditorului intrun audit al situatiilor financiare individuale

Obiectivele noastre constau in oblinerea unei asiguräri rezonabile privind mäsura in care
situa!iile financiare, tn ansamblu, sunt lipsite de denaturäri semnificatjve, cauzate fie de
fraudät fie de eroareg precum in emiterea unui raport al auditoruiui care include opinia
noasträ& Asigurarea rezonabilä reprezintä un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o



garantie a faptului cäun audit desfä;urat in conformjtate cu ISA va detecta intotdeauna o
denaturare semnificativä, dacä aceasta existäs

Ca parte a unui audit tn conformitate cu IS:A9 exercitäm ravionamentul profesional 'i
menyinem scepticismul profesional pe parcursul v„uditului+ De asemenea:

• Identificäm 5i evaluäm riscurile de denaturare semnificativä a situaviilor financiaret
cauzatä fie de fraudä3 fie de eroare. proiectäm si executäm proceduri de audit ca

räspuns la respectivele riscuri si ob9inern probe de audit suficiente si adecvate pentru
a furniza o bazä pentru opinia noasträe Riscul de nedetectare a unei denaturäri
sentnificative cauzate de fraudä este mai ridicat decåt cel de nedetectare a unei
denaturäri semnificative cauzate de eroare. deoarece frauda poate •presuputte
intelegøri secrete, fals, omisiuni inten!ionate, declaravii false 5i evitarea controlului

interns

• Inielegem controlul interrt relevant penou audit, tn vederea proiectärii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor; dar färä a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitäviicontrolu\uj intern al Societävii.

• Eva!uäm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimärilor contabjle $i al prezentärilor aferente de informaWi realizate de cätre
conduceræ

e Formuläm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizärii de cätre conducere a

contabilitäyii pe baza continuitävii activitä!ii Flideterminäm, pe baza probelor de audit

ob\inuteg dacå existä o incertitudine semnificativä cu privire la evenimente sau

condi!ii care ar putea genera indoieli semnificatjve privind capacitatea Societåviide
asi continua activitatea, In cazul in care concluzionäm cä existä o incertitudine

semnificativä? trebuie sä atragell) aten}ia raportui auditorului asupra prezentärilor
aferente din situavjile financiare sau, in cazul in care aceste prezentäri sunt
neadecvate,sä ne modificäm opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit

ob!inute pånä la data raportului auditorului* Cu toate aceste,J evenimente sau condi)ii
vijtoare pot determina Societatea sä nu i5i mai actjvitatea in baza

principiujui continuitä!ii activitäWi

• Evaluäm prezentarea, structura con!inutul situa!iilor financiare anuale individuale,
inclusiv al prezentärilor de si liläsura in care situa5iile financiare reflectä
tranzac!iile evenimentele care stau la baza acestora manierä care sä rezulte

prezentare fideläe

Comunicäm persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte. aria planificata si

programarea in tianp a duditului\ precum si pnncipalele constatäri ale auditului. inclusiv
orice deficien!e semnificative ale controlului intern, pe care le identificäm pe parcursul

Alte aspecte

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv agionarilor Societävji,

tn ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societävii
ac;ele aspecte pe care trebuie sä Je raportä\O intr•un raport de audit, in alte scopuris In



mäsurapermisä de lege, nu acceptä{n nu ne asumäm responsabilitatea decåt falä de
-Societate 5i de ac}ionarij acesteia, in ansamblu; pentru auditul nostru; pentru raportul
asupra situatiilor financiare individuale fi raportul at;uora conformitäVii sau pentru opinia
formatä*

Situa!iile financiare individuale anexate nu sunt menite säprezinte pozi!ia financiarä,
rezultatul opera'ßunilor; fluxurilor de numerar un set complet de note la situa!iile
financiare individuale in conformitate cu yi principii contabile acceptate in !åri
jurisdic!ji altele decat Romania„ De sjtuaviile financiare individuale anexate nu sunt

intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementärjle contabile si legale din

Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finanvelor Publice nr} 18()2/2()14 pentru aprobarea
Reglementärilor contabile privincl situatiile financiare anuale individuale ii situa!iile
financiare anuale consolidate, cu modificårile ulterioare«
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1,

ANEXE
LA RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

PRIVIND SITUATIILEFINANCIARE INDIVIDUALE
ALE ANULUI 2022

PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A.

PREZENTAREA SOCIETÅTIIPARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA .s„A

PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA SA cu sediul localitatea Plopeni,

Aeroportului2 judevul Suceava, nr. cod unic de inregistrare 41948687. nr. inregistrare (IRxC.
sea infiinvat ca societate pe ac!iunio

Conform Actului constitutiv, societatea are ca obiect principal de activitate: CAEN 6832
Administrarea virnobilelor pe bazä de comision sau contract

Societatea are un capital social subscris 'i värsat de asociatul unic, In valoare de
2.238590 lei, impär!it tn 223.879 acCiuni a cate 10 lei fiecare,

Ac!ionarii fondatori ai societ$ii sunt:
U.AT Jude}ul Suceava, reprezentatä prin mandatar. loan Bädelivätcu o cotä de participare
cle din capitalul social
ILA.T Municipiul Suceava, reprezentatä prin mandatar Adrian Aräntescu. cu o cotä de
participare de din capitalul social
ILAT Orasul Salcea, reprezentatä prin mandatar Ilie Lungw cu o cotä de participare de
7,99986% din capitalul social
LLA.T Comuna Adåncata, reprezentatä prin mandatar Valerian Mihai. cu o cotä de
participare de din capitalul social
ILA+T Comuna I)umbräveni, reprezentatä prin •paandalar Sorin Bursuc, cu o cotå de
participare de 5.000020/0 din capitalul social

CONCLUZIILE ORGANELOR DE CONDUCERE REFERITOARE LA ACTIVITATEA
ECONOMICO FINANCIARÅ

in Raportul .Administratorului asupra Situa}iilor financiare ale anului 2022 se
men!ioneazä printre altele, urmätoarele;

La intocmirea situa!iilor financiare anuale au fost respectate prevederile
reglementärilor contabile tn vigoare, ale Legh nn 82/19918 republicatä, cu
modificärile Si completärile ulterioare: ale nr. 1802/2014 pentru aprobarea
reglernentarilor contabile privind situa}iile financjare anuale individuale $i situaViile financiare
anuale cu modificärile Si completärile ulterioare, precum ale ()MFP 4368/2022
privind orincipalele aspecte legate. de tntocmirea 'i depu tierea financiare anuale 9i

a raportårilor contabile anuale ale operatorilor economici la unitä!lle teritoriale ale
Ministeruluj Finan!elor Publice»

1



ANALIZAACTIVULUI PATRIMONIAL

ACTIVE IMOBILIZA TE

PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. fnregistreazä in activul societäyii la 31
decembrie 2022: active iznobilizate nete in sumä totalä de 697.997 lei, in crestere faw de
inceputul anului 2022 cu 88,930/6:

INDICATOR]
ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL

A IMOBILIZÅRI NECORPOIULE
IMOBILI"ZÄRICORPORALE

C IMOBILIZÅRI FINANCIARE

-lei

369446
98760

359.686

31.122022
697.997

69 n 997

188.93

194,06

in urma auditärii elementelor si opera!iunilor patrimonialeg reflectate tn eviden!a
contabilä, sinteticä anauiticä si respectiv SituaVjile financiare anuale incheiate la 3 Is
auditorul financiar constatå cä PARCURI hNI)USTRlALE 'BUCOVINA S.A deiine in patrimoniu
elemente de natura imobilizärilor necorporale cu o valoare brutä de 9.760 lei, complet
amortizate la 31+122022.

La societatea prezintä conform Situaviilor financiare individuale incheiate la
aceastä datä. imobilizåri corporale nete tn sumä totalä de 697,997 lei. cu urmätoarea evolu!ie
yi structurä:

IMOBILIZÅRICORPORALE

'Valoare de inventar
La 019012022
Inträri cursul. anului

leiiri tn cursul anului
La 31812.2022
Amortizare
La 01.0102022
Inclusä pe costari 2022
Aferentå iesqriior
La 311292022
Valoare rämasä
La 01.0182022
La 31412.2022

Terenuri si
amenajäri
terenuri

113.659

4330177

16878

168878

113650
416,299

Instalz$ii
tehnice 'i
ma9ini

73653
194491

93 a 144

7A32
21.162

28294

66+521
644850

Alte instals
utilaje, mob

1796628
534532

2338160

16190

16312

179606
z164848

lei
Total

366.940
392.541

759.481

7:z54
54230

61484

359.686
697.997

In cursul exerciyiului financiar 2022 s„au inregistrat inträri de imobilizäri corporale
fn va)oare totalä de 392.541 lei, 'tepreze\itånd tn principal

Amenajäri de terenuri 319>518 lei (marcaje rutieres imprejmuire:
reparaiii rampe)
Achizi*ie echipa{nente tehnologice lei ( lise hidraulice tractor cu
royi, utilaj aparat aer cond$ionat)



Achizi}ie mijloace de transport
Alte imobilizäri corporale

2,983 lei ( rernorca Ruris)

5332 lei (tåmplärie PVCs instala!ii
electrice* lucräri carnere video, contoare)

In cursul exerci!iului financiar 2022 nu s-au inregistrat ie;iri de imobilizäri corporale
din patrimoniul societä!iL

PARCURI INDUSTRIALE BIJC()VINA S4Ao utilizeazä pentru amortizarea mijloacelor fixe
metoda de amortizare liniarä.

La data de 31.12.2022, PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A. nu fnregistreazä tn

activul elemente de natura imohilizärilor financiare

ACTIVE CIRCULANTE

Acvivele circulante ale PARCIJRI INDUSTRIALE BUCOVINA inregistreazä la 31
decembrie 2022; o valoarea absolutä de 1.245819 lei, cu structurä 5i evovu!ie:

INDICATORI
ACTIVE CIRCULANTE TOTAL
At s-roCUKi
B CREANTE
C INVESTITIIFINS TERMENSCURT
D CASA $1 COMTVRI IA BÅNCI

01801.2022

1.5850574

78190

180"/ 384

31.122022
1.245+819

200+116
500,000

703

78357

255.94

36,20

La data de 31.122022, PARCIJRI BUCOVINA sA nu inregistreazä activul
societä!ii. elemente de natura stocuriloré

Crean$ele PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A tnsumeazä la 31 decembrle 2022
conform SituaWilor financiare fincheiate la aceastå dat&i 200.116 fiind in cres;tere fa!ä de
raceputul anului; cu urnütoarea structurä:

CREANTE

Clienti
TVA de
Decontäri din operatii curs de clarificare
Total

010192022

78.190

78190

31312.2022

1118521

81.237 103*90

255294



La 31.12.2022, PARCURI SOA prezintä in sold un numärde 5

clienvi cu o valoare totalä de incasat de 200.116 lei? reprezentånd clienWcuren!L

La 31012.03022 PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA S.A devine 'in patrimoniu active de

natura investiWilorfinanciare pe termen scurt in sumäde 500,000 lei; reprezentånd depozjtes

CASASLCONLURLLABANCI

La data de 31 decembrie 2022* situa!ia conturilor bancare ale PARCURI INDLJSTRIALE
BUCC)VINA S.A se prezintä astfel;

Explica!ii

Conturi Ia bänci in lei
Conturi la bänci tn devize
Casa tn lei
Total

01.01-2022

1806980

04
1,507.3R4

545s 76
63

5454703

u ANAL/ZA SURSELOR DE FINANTARE

CA2LTALUßJ2ROEßLI

Capitalul social subscris 'i värsat al PARCURI INDUSTRIALE BUCOVINA

lei

3620

1584
36220

A la data de
3 Is 1252022 este de 2,238.790 lei* fiind impär!it in 223.879 acliuni cu o valoare nominalä de 10
lei fiecaqe, cu urmätoarea structurä:

LIAn
UAT

Jude}ulSuceavä, cu o cotä de participare de din capitalu) social
Municipiul Suceava, cu o cotä de participare de din capitalul social
Orasul Salcea, cu o cotä de participare de 7.99986% din capital ul social
Comuna Adåncat:a, cu o cotä de participare de din capitalul social
Comuna cu o cotä de participare de din capitalul social

Evolußia capitalurilorproprii in anul 2022

lei
Explica!ie
Capital subscris si värsat

Rezultat reportat
Rezu exercitiului
Repartizarea profitului
Capitaluri proprii

2+238390

2,06017

1832.332

Cresteri

306017
275 296

a3Us721

Reduceri
2.238390

306A68
30321

1.901611
4



La societatea nu are constituite rezerve legales exerci!iile financiare de la

infiinvare pånå la smau tncheiat cu pierdereø
La 31.12.2022 resursele proprii, respectiv capitalurile proprii ale societäWi acoperä

97,83 % din activul patrimonial* diferen!a de 2&17 % fiind reprezentatä de sursele atrases

Conform Situaviilor financiare tncheiate la 31.122022 PARCURI INDUSTRIALE
BUCOVINA SSA tnregistreazä datorii in sumätotalä de lei in crestere fa!ä de
cu 86 cand inregistrau 22.688 lei, cu urmåtoarea evolutie 'i structurä;

DATORII

Furnizori
Datorii personal 'i asigurärile sociale

Impozit pe venituri din salarii
(treditori diver;i
TOTAL

01801.2022

81

16826
2ABI
3600

22.688

20B
32.649

2922
6.427

42.205

256,79

133»8
178±53

186,02

La 31.1242022 ponderea principalä (770/6) in total datorii o datoriile fn legäturä cu
personalul 'i asigurärile socialee

VI-NOTE ASUPRA CONTULUI DE PROFIT PIERDERE

tn exerci;iul economico financiar 2022 PARCIJRI INDUSTRIALE BUCOVINA a

inregistrat venituri in sumä totalä de 515832 lei din care 513.028 lei reprezintä venituri din

redeven!e Siichiriis Veniturile financiare tn sumä de 6 lei au provenit din dobånzL

Cerespunzätor veniturilor realizate, cheltuielile totale sunt fn sumä de 546253 lei cu
urmätoa} ea structurä yi evolu\ie:

Indicatori
Cheltuieli cu materii prime $i materiale
Cheltuieli cu energia $i apa
Cheltuieli cu personalul
Ajustäri privind imobilizärile corporale
necorporale

Cheltuieli cu prestatiile externe
Alte cheltuieli
Cheltuieli de exploatare
Cheituieli financiare
CHELTUIELI TOTAL

$1

20z1
120495
228928
37.171

7.254

226,053
116

306.017

306.017

2022
27865

108914

63991
248.904

546.253

546253

lei

223801
388/13
293,01
$382,15

11

63
17860

178.50

Exerciwul financiar 2022 Sma Cinolizat o piecdere de 30.7 Z 7 lei 'in sca(tere

de pierdere previzionatä prinBVC pentru anul 2022 de 3251)00 lei.



VIII, CONDUCEREA SOCIETÄTII

Jn anul 2022, conducerea executivä a societä!ii a fost asiguratå de Gutt Gheorghe in
calitate de Director general.

Auditorul financiar constatä cä +a efectuat preluarea corectä tn balan!a de verificare a

datelor din conturile sintetice ii existä concordan!ä intre contabilitatea sinteticä ii
contabilitatea analitic;äo

intocmirea financiare individuale aferente anului 2()22 fåcut pe baza

balan!eide verificare a conturilor sintetice a normelor metodologice cu privire la intocmirea
acestora Si a anexelor sale
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